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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: UP 10201-31/4
Budva, 20.11.2020. godine

EXTRA PLANN BOZOVIC D.O.O.
HERCEG NOVI
V Crnogorske 21, Igalo

Shodno Rjesenju broj UP I 0201-31/2 od 17.11.2020. godine i dokaza o uplati troskova od
18.11.2020. godine, dostavljamo vam trazeni pristup informacijama:

Odluka o objavljivanju javnog poziva broj 0203-2742/5 od 10.07.2017. godine 1 0203-2742/5-1 od i
10.07.2017. godine,

Zaklju¢ak Vlade Crne Gore broj 07-2397 od 24.8.2017. godine (0201-106/23 od 30.08.2017.
godine),

Javni poziv za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekta izgradnje i opremanja
druge faze kupalista prema planskim dokumentima, broj 0210-3134/1 od 18.09.2017. godine,
Ponuda ponudaca “Kruso” d.o.o. Herceg Novi, broj 0210-3325/1 od 18.10.2017. godine,

Ugovor o zakupu/kori§¢enju morskog dobra broj 0210-151/5 od 01.03.2018. godine,

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za uredenje dijela obale broj 02-3-
350-1321/2016 od 23.11.2016. godine,

Izvod lista nepokretnosti broj 109-956-13060/2016 od 09.11.2016. godine,

Izvod lista nepokretnosti broj 109-956-13059/2016 od 09.11.2016. godine,

Odgovor na zahtjev Vodovod I kanalizacija Herceg Novi , broj 05-3518/16 od 15.11.2016. godine,
Aneks I ugovora o kori$¢enju morskog dobra, broj 0210-293/2 od 22.01.2019. godine,

Aneks II ugovora o koris¢enju morskog dobra, broj 0210-387/5 od 28.01.2020. godine,

Aneks I1I ugovora o koriséenju morskog dobra, broj 0210-387/14 od 17.08.2020. godine.

Obradila:
Sluzba za opste i pravne poslove

Samostalni saradnik za rad i radne odnose,
Milica Rafailovi¢
(,Ou o’
Rukovodllac sluzbe,
aud1 a C_]O ,1c

Pom 1rekt
Rajko Ma ovi¢

S postovanjem,

Predrag Jelu$
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Upravni odbor

Broj: 0203-2742/5
Budva,10.07.2017.godine

Na osnovu ¢lana 22. Statuta Javnog Preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore
,Zakona o morskom dobru (“SI. list RCG*, broj 14/92,27/94, 51/08 i 21/09) Uredbe o prodaji
1 davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (“Sl. list CG* br. 44/ 10), Misljenja Ministarstva
finansija Crne Gore broj 07-6264/2 od 13.06.2017.godine, Upravni odbor na LXIV
elektronskoj  sjednici odrZzanoj dana, 07.07.2017.godine, nakon saglasnosti svih &lanova
Upravnog odbora, dostavljenih dana 10.07.2017.godine, usvaja

Odluku

1. Usvaja se inovirana Odluka o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za
zakup/koriséenje obale u cilju realizacije projekta izgradnje i opremanje druge faze
izgradenog kupalista u skladu sa planskim dokumentima, u Herceg Novom, u naselju
Topla,kao u prilogu.

2. ZaduZuje se Direktor Javnog preduzeca da usvojenu odluku dostavi Ministarstvy odrZivog
razvoja i turizma kao resornom ministarstvu radi pribavljanja saglasnosti Vlade Crne Gore.

3. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

redsjednik Upravnog odbora,

a I
PAB3, O
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Na osnovu ¢lana 22 Statuta Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom, ¢lana 5 i 7 Zakona o
morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92, 27/94, 51/08 i 21/09 ), ¢lana 36 i 39 Zakona o drZavnoj
imovini ("SI. list CG", br. 21/09), ¢lanova 4, 29 i 31 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drZzavnoj
imovini (“Sl. list CG” br.44/10) i odredbi Zakona o op$tem upravnom postupku ("Sl.list RCG", br.60/03,
73/10 i 23/11), Odluke Upravnog odbor Javnog preduzeca donijetoj na LVII sjednici odrZanoj dana
17.02.2017.god. i Odluke Upravnog odbora broj:0203-1129/6-1 od 15.03.2017.god, Upravni odbor na
LXIV elektronskoj sjednici odrzanoj 07.07.2017.god. donosi inoviranu

ODLUKU
0 OBJAVLJIVAN]JU JAVNOG POZIVA ZA PRIKUPLJANJE PONUDA ZA ZAKUP OBALE
ZA 1ZGRADNJU KUPALISTA PREMA PLANSKIM DOKUMENTIMA

I Predmet javnog poziva je zakup/kori$¢enje obale u cilju realizacije projekta izgradnje i opremanje
druge faze izgradenog kupali$ta u skladu sa planskim dokumentima, na lokaciji :

1. U Herceg Novom u naselju Topla, pojas uredene obale zapadno od Milasinovica plaze, obuhvatajuci
izgradenu obalu uz donju ivicu Setalidta ,Pet Danica“ iznad kupali$ta ,Raffaelo”, izgradeno kupaliste
,Raffaelo” i dva izgradena lukobranima, na istotnom i zapadnom kraju kupaliSta, zahvatajuci
kat.parcele 940 KO Topla u duzini 99,61 m! ratunato uz granicu kat.parcela 2571 i 940 KO Topla, sa
pripadajué¢im akva prostorom. Sjeverozapadnu granicu zahvata predstavlja kraj izgradene tarase
,Raffaelo” i spoljna ivica napera na zapadnom kraju kupalista.

U akvatorijumu uz sjeverozapadnu granicu zahvata, od obalne linije i poCetka izgradenog napera
paralelno uz spoljnu ivicu napera formira se zastitni pojas (u $irini od 3 m! do 4 m!) u funkciji
odrzavanja nasipa napera koji nema namjenu i nije predmet kori$¢enje. Granica je oznafena na skici
koja je prilog odluke.

1.Plansko rjeSenje lokacije

Prostornim planom podruéja posebne namjene za morsko dobro (,SLlist RCG", br.30/07) i Drzavnom
studijom lokacije "Sektor 3“ ( Topla - Herceg Novi - Savina ) namjena prostora je javno uredeno
kupaliste.

Uredenje obale i kupalista vrsi se prema Urbanisticko tehni¢ckim uslovima broj:02-3-350-
1321/2016 od 23.11.2016.god. koje je izdao Sekretarijat za postorno planiranje i izgradnju Opstine
Herceg Novi.

U Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018. god. koje je
donijelo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj: 101-14/207 od 06.06.2016.god. predmetna
lokacija za oznacena kao 7F u Herceg Novom.

1.2.Tip plaZe: uredeno i izgradeno
1.3.Minimalna cijena godi$njeg zakupa :
za zakup izgradene plaZe sa prate¢im privremenim objektima iznosi 50.136,00 €




1.4.Bankarska garancija ponude :10.000,00 eura

II Nadin

Davanje u zakup vrsi se putem prikupljanja ponuda.

III Uslovi

1.Zakupnina

1.1. Minimalna cijena godiSnjeg zakupa data je bez urafunatog PDV-a.

GodiSnja zakupnina se placa u cjelini u momentu zaklju¢enja ugovora ili u najvise 3 (tri) rate od kojih
prva rata dospijeva u momentu zakljucenja ugovora uz obavezu izabranog ponudaca da u momentu
zakljulenja ugovora dostavi Javnom preduzecu originalnu, bezuslovnu i naplativua na prvi poziv
bankarsku garanciju za pla¢anje preostalog iznosa zakupnine.

1.2. Tokom perioda realizacije prihva¢enog investicionog projekta ( a najviSe 5 godina ) cijena godi$njeg
zakupa postignuta na Javnhom pozivy, odnosno ugovorena godi$nja zakupnina se umanjuje za 30%.

1.3. Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz tacke 1.2. za sledecih 5 (pet) godina cijena godiSnjeg zakupa
postignuta na Javnom pozivu, odnosno ugovorena godi$nje zakupnina se umanjuje za 20%.

1.4. Nakon isteka perioda iz tatke 1.3 cijena godiSnjeg zakupnina postignuta na Javnom pozivu
primjenjuje se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za koris¢enje morskog dobra
placa se u punom iznosu.

1.5. Za svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka tatke 1.2. godiSnja
zakupnina/naknada za koriS¢enje morskog dobra se uvecava za 3% godiSnje. U slucaju da je
godisnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka ve¢a od 3% visina zakupnine (e se
uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, $to Ce se precizirati godiSnjim Aneksom ugovora.

1.6. Nakon isteka prvih 20 godina trajanja ugovora godi$nja naknada se utvrduje i obra¢unava primjenom
vazeceg Cjenovnika pocetnih naknada za kori§éenje morskog dobra.

1.7. U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do poveanja povrSine plaZe i izgradnje novih
komercijalnih sadrZaja i objekata, ukljuéujudi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su
predvideni Urbanisti¢ko tehnickim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Planom objekata
privremenog karaktara u zoni morskog dobra koji je na snazi u 2017.god. iznos godisSnje naknade za
kori$¢enje/zakup morskog dobra se uvefava prema zauzetoj povrsini na kojoj se obavlja novoodobrena
djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika pocetnih naknada za koriS¢enje morskog dobra.

2.Vrijeme zakupa

Dio morskog dobra koje je predmet javnog poziva daje se u zakup/na koriSenje na period od
maksimalno 30 godina, a rok predstavlja jedan od kriterijuma ponude.

Rok realizacije je najviSe 5 godine od dana zaklju¢enje ugovora, uklju¢ujudi i vrijeme potrebno za
pribavljanje gradevinske dozvole.

Rok realizacije investicionog programa urac¢unava se u rok zakupa/koriscenja.




Nakon realizacije projekta, kupali$te se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista (“SLlist CG”, br.20/08, 20/09, 25/09, 4/10, 61/10,
26/11).

IV SadrZaj ponude

Ponuda obavezno sadrii :
1). Podatke o ponudacu i dokaze o podobnosti ponudaéa
1.1. Za fizi¢ka lica:

- ime i prezime ponudaca sa adresom prebivali$ta cdnosno boravista i brojem kontakt telefona

- fotokopija li¢ne karte/paso$a sa jedinstvenim mati¢nim brojem i saglasnost u formi izjave u pisanoj
formi, kojom ponudat¢ izraZava pristanak da se njegovi li¢ni podaci obraduju radi uée$éa u javnom pozivu,
-potvrda Poreske uprave da su uredno izvrene sve obaveze po osnovu placanja poreza i doprinosa za
period do 90 dana prije javnog otvaranja ponuda;

1.2. Za pravna lica:

-naziv i adresa sjedi$ta privrednog drustva,

-dokaz o registraciji ( rje$enje o registraciji/Izvod iz CRPS ne stariji od 6 mjeseci),

-rjeSenje o PIB pravnog lica/preduzetnika,

-rjeSenje o registraciji PDV-a, ukoliko je ponudat¢ obveznik PDV-a,

-broj Ziro ratuna/karton deponovanih potpisa,

-potvrdu iz CRPS da se pravno lice ne nalazi u kaznenoj evidenciji,

-potvrda Poreske uprave da su uredno izvréene sve obaveze po osnovu placanja poreza i doprinosa za
period do 90 dana prije javnog otvaranja ponuda;

). Ponudu sa ponudenim iznosom naknade iskazane u eurima za godisnji zakup precizno oznatenog
kupalista.

3). Originalnu bankarsku garanciju ponude u visini odredenoj ovim javnim pozivom, koja mora biti
bezuslovna, ,bez prigovora“ i naplativa na prvi poziv sa rokom vaZenja minimum 90 dana od dana
otvaranja ponude.

4). Investicioni program uraden saglasno Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji sadrzi visinu trajnih
ulaganja i rok realizacije programa.

Investicioni program prilikom potpisivanja ugovora mora biti garantovan prihvatljivom ¢inidbenom
garancijom. PredloZeni Investicioni program sa dinamikom predstavlja jedan od kriterijuma za
vrednovanje ponuda.

5}).Potpisanu (za pravno lice i pedatiranu} izjavu o prihvatanju uslova iz javnog poziva, Nacrta
ugovora i tenderske dokumentacije.

6). Uvjerenje mjesno nadleznog Osnovnog suda da ponudat fizicko lice ( za pravno lice odgovorno lice
u pravnom licu ) nije pod istragom i da se protiv ponudaca ne vodi krivi¢ni postupak.

7). List nepokretnosti, ako je ponudat vlasnik nepokretnosti u zaledu plaZe za koju podnosi ponudu i
predstavlja jedan od kriterijuma za vrednovanje ponuda. Zalede plaZe podrazumijeva : (i) neposredno
zalede, upisano vlasni$tvo na nepokretnostima koje se dodiruje sa plazom/obalom, odnosno upisano
vlasni$tvo na katastarskoj parceli koja se grani¢i sa katastarskom parcelom plaZe/obale za koje se




dostavlja ponuda i (ii) zalede plaZe, koje podrazumijeva upisano vlasni§tvo na nepokretnostima,
katastarskim parcelama koje od plaZe/obale, koja je predmet ponude, razdvaja samo javni put i/ili
Setaliste.

8). Dokaz da je nosilac razvojnog projekta izgradnje turisti¢kih sadrZaja u zaledu i/ili ugovor o koris¢enju
kupaliSta, ako ponuda¢ ima iskustvo u koridéenju kupali$ta, $to predstavlja jedan od kriterijuma za
vrednovanje ponuda.

9}). Dokaz da posjeduje finansijska sredstva za realizaciju investicije

Potvrda prihvatljive poslovne banke da ¢e u momentu zaklju¢enja ugovora na zahtjev izabranog
ponudaca izdati bezuslovnu i neopozivu &inidbenu garanciju, na prvi poziv bez prava prigovora naplativu
u korist Javnog preduzec¢a u iznosu od 10% od planirane vrijednosti investicije.

10). Izjava o prihvatanju svih obaveze iz nacrta ugovora

Svi potrebni dokazi ( iz tatke 1,5, 6, 7,81 9 ), osim fotokopije li¢ne karte dostavljaju se u formi originala
ili ovjerene fotokopije. Dokazi ne smiju da budu stariji od $est mjeseci do dana javnog otvaranja ponuda,
osim RjeSenja o registraciji za PIB, PDV i Karton deponovanih potpisa.

V Kriterijumi za izbor najpovoljnije ponude

Ponudece se vrednovati prema slede¢im kriterijumima :

| Zakupnina (A) 30
e  Godi$nja zakupnina
Investicioni program {B) 7 o A 30
e  Visina trajnih ulaganja ( Bvt) 15
¢ Rokrealizacije programa ( Br) i 15
Rok zakupa (C) B | 20
Reference Ponudaéa (D)M—m | R 20 |
e Vlasni$tvo na nepokretnostima ( zemljiste i objekti) u zaledu( Dv) 10
¢ Nosilac razvojnog projekta izgradnje turisti¢kih sadrZaja u zaledu i/ili dosada$nji
korisnik kupaligta ( Dtp) 10
UKUPNG (Y) - o 100

Metod ocjenjivanja svakog elementa Ponude koji podlijeze bodovanju je sljedeéi:
A} Zakupnina

Cijena fiksnog iznosa zakupa zemljiSta predstavlja nov¢ani iznos u EUR obracunat po Cjenovniku
pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra, obuhvatajuéi kupalidte i pratece privremene objekte
sadrzane u Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra.

Maksimalni broj bodova koji se moZe dodijeliti po osnovu kriterijuma ponudene zakupnine po
kvadratnom metru zemljista koje je predmet Tendera je 30.




Bodovanje ponudene zakupnine bife obavljeno na sljedeéi naé¢in: Ponuda sa najviSom ponudjenom
zakupninom dobic¢e maksimalni broj bodova za ovaj kriterijum, a ostale Ponude dobijaju proporcionalno
manji broj bodova.

B) Investicioni program

Cilj Tenderskog postupka je da obezbijedi brzu realizaciju Investicionog programa kojim se poveéava
broj uredenih i izgradenih kupali$ta i unapreduje turistitka ponuda Crne Gore. Vrednovanje daje
prednost brzom pocetku Investicionog programa, stoga Investicioni program mora da sadrZi strukturu i
dinamiku investicije po godinama i planirani izvor potrebnog investicionog kapitala.

Minimalni iznos ulaganja je 720.000,00 eura ( slovima:sedamstodvadesethiljadaeura).
Investicioni program mora biti obezbijeden Cinidbenom garancijom u momentu zakljuéenju ugovora.

Prilikom bodovanja Investicionog programa Ponudada, uzima se u obzir nekoliko klju¢nih faktora,
izmedu ostalog:

¢ Visina trajnih ulaganja na Lokaciji.
¢ Rokrealizacije investicije.

Maksimalni broj bodova dodijeljen Ponudacu za ponudeni Investicioni program je 30, a ostale Ponude
dobijaju proporcionalno manji broj bodova

Rok realizacije Investicionog programa mora biti izraZen kao cijeli broj godina i ne smije biti duZi od 5
godine, uklju¢ujudi i vrijeme potrebno za pribavljanje gradevinske dozvole.

Maksimalni broj poena koji se moze dodijeliti po osnovu kriterijuma roka realizacije je 15.

Ponuda sa najkra¢im ponudenim rokom zakupa dobi¢e maksimalni broj poena za ovaj kriterijum, a ostale
Ponude dobijaju proporcionalno manji broj poena.

C) Rok zakupa

Rok zakupa mora biti izraZen kao cijeli broj godina na koji Ponuda¢ Zeli da zakupi Lokaciju i ne smije biti
duZe od 30 godina. Maksimalni broj poena koji se moZe dodijeliti po osnovu kriterijuma ponudenog roka
zakupa Lokacije je 20. Ponuda sa najkra¢im ponudenim rokom zakupa dobi¢e maksimalni broj bodova
za ovaj kriterijum, a ostale Ponude dobijaju proporcionalno manji broj bodova.

D} Reference Ponudaca

Prilikom ocjene ovog kriterijuma Tenderska komisija ¢e uzeti u obzir nekoliko kljué¢nih faktora, izmedu
ostalog i sljedece:

e VlasniStvo na nepokretnostima (zemljiStem i objektima) u zaledu Lokacije koja je predmet
Tendera.

e Ponudac je nosilac razvojnog projekta izgradnje turisti¢kih sadrZaja u zaledu lokacije koja je
predmet Tendera i/ili dosadasnji korisnik kupalista.

Vi Sprovodenje postupka

Postupak davanja u zakup sprovodi Tenderska komisija koju imenuje Direktor Javnog preduzeéa.
Komisija ima tri ¢lana: predsjedniki dva ¢lana.

Clanovi Komisije ne mogu biti uklju¢eni u postupak prikupljanja ponuda u sluéaju kada postoji konflikt
interesa.

Neblagovremene ponude i nezatvorene ponude nece biti predmet razmatranja.




Ponude uz koje nijesu priloZeni traZeni dokazi (neispravne) odbijaju se kao neprihvatljive neée biti
predmet vrednovanja.

Tenderska komisija vrsi otvaranje ponuda, ocjenu i vrednovanje ponuda za koje ocijeni da su formalno
ispravne, da sadrZe sve dokaze, koji su traZeni tekstom javnog poziva i ukupno prihvatljive i utvrduje
rang listu za svaku od Lokacija.

Ponude sa najve¢im brojem dodijeljenih bodova e biti rangirane kao prve na Rang listi.

U slu¢aju jednakih rezultata bice izabran Ponuda¢ koji je ponudio najveéi iznos Investicionog programa
u prve dvije godine po Zakljuéenju ugovora.

ObavjeStenje/odluka o najpovoljnijoj ponudi dostavlja se svim uesnicima postupka u roku od 15
(petnaest) dana od dana otvaranja ponude.

Ucesnici na tenderu imaju pravo prigovora na odluku tenderskoj komisiji u roku od pet dana od dana
dobijanja obavjeStenja o rezultatima tendera. Odluka tenderske komisije po prigovoru je kona¢na.

Izabrani ponudat ¢e se pozvati da u roku od 15 dana od konalnosti odluke o izboru zaklju¢i ugovor o
koriS¢enju morskog dobra.

U slucaju da prvorangirani ponuda¢ odustane od zakupa, odnosno ukoliko ne potpise ugovor aktivirace
se njegova garancija ponude,

Nakon odustanka prvorangiranog ponudada Tenderska komisija ¢e izvrsiti ponovno vrednovanje i
rangiranje ponudaca i u skladu sa redosledom plasmana ponuda, pozvati prvorangiranog ponudaca da
potpise ugovor. U slu¢aju odustanka svih pozvanih ponudaéa da zakljuée ugovor Tender ée se proglasiti
neuspjelim.

Ponudati koji nijesu izabrani mogu preuzeti bankarske garancije ponude u roku od 15 (petnaest) dana
od dana konacnosti odluke o izboru najpovoljnije ponude.

VII Vrijeme i mjesto otkupa tenderske dokumentacije

Na nadmetanju (tenderu) mogu ulestvovati isklju¢ivo ponudati koji otkupe tendersku dokumentaciju.
Zainteresovani ponudadi ili njihovi ovla$éeni predstavnici mogu preuzeti tendersku dokumentaciju
svakog radnog dana u Javnom preduze¢u u Budvi, kod ovla§éenog lica od 10 do 15 sati (sa pauzom od
11.30-12.00 ¢asova), od dana objavljivanja Javnog poziva do zaklju€no ...

Cijena tenderske dokumentacije iznosi 100.00 eura a uplata se vr$i na Ziro ratun broj 505-332-45 sa
naznakom ,otkup tenderske dokumentacije za kupalidta“.

VIII Vrijeme i mjesto podnosenja ponuda

Ponude se dostavljaju svakog radnog dana od 08.00 do 15.00 ¢asova od dana objavljivanja ovog poziva,
zakljuno Sa ......c.ceeereerenearn neposrednom predajom na arhivi Javnog preduzeta u zapecatenim
kovertama sa naznakom ,ZA POSTUPAK PRIKUPLJANJA PONUDA®, ,PONUDA ZA KUPALISTE ___ U
OPSTINI HERCEG NOVI.

Ponude se dostavljaju na Crnogorskom jeziku.

Rok za podnosenje ponuda je 30 dana od dana objavljivanja ovog poziva na web site Javnog preduzeéa i
dnevnim novinama.




* 1X Cinidbena garancija

Izabrani ponudac je duzan da do dana odredenog za zakljucenje ugovora dostavi godi$nju ¢inidbenu
garanaciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju kojom ¢e se garantovati dobro izvr$enje ugovorom
preuzetih obaveza u visini od 10% od planirane vrijednosti investicije, sa obavezom njenog godi$njeg
obnavljanja tokom trajanja realizacije.

X Odluka se dostavlja Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, kao resornom Ministarstvu radi
pribavljanja saglasnosti Vlade Crne Gore, u skladu sa Uredbom o prodaji i davanju u zakup stvari u
drzavnoj imovine.

Predsjednik,

Broj: 0203-2742/5-1
Budva, 10.07.2017.god.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE
Gospodin Predrag Jelusi¢, direktor
BUDVA

Vlada Crne Gore, na sjednici od 27. jula 2017. godine, razmotrila je
Odluku, br. 0203-2742/5-1, od 10. 7. 2017. godine, o objavljivanju javnog
‘poziva za zakup/kori$éenje obale, u cilju realizacije projekta izgradnje i
opremanja druge faze izgradenog kupalista, u skladu s planskim
dokumentima u Herceg Novom, u naselju Topla, koju je dostavilo
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljedeéi

ZAKLJUCAK :

Vlada je dala saglasnost na Odluku, br. 0203-2742/5-1, od 10. 7.
2017. godine, o objavijivanju javnog poziva za zakup/kori§éenje obale, u
cilju realizacije projekta izgradnje i opremanja druge faze izgradenog
kupali§ta, u skladu s planskim dokumentima u Herceg Novom, u naselju
Topla, koju je donio Upravni odbor Javnog preduzeda za upravijanje

morskim dobrom Crne Gore, na 64. elekironskoj sjednici, odrzanoj 7. 7.
2017. godine.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Na osnovu &lana 22 Statuta Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom, ¢lana 5 i 7 Zakona o morskom
dobru ("SL. list RCG", br. 14/92, 27/94, 51/08 i 21/09 ), ¢lana 36 i 39 Zakona o drzavnoj imovini ("Sl. list CG", br.
21/09),¢lanova 11 i34 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (“SI. list CG” br. 44/10), Odluke
Upravnog odbora br:0203-7242/5-1 od 10.07.2017.god. na koju je saglasnost dala Vlada Crne Gore Zakljuckom
br.07-2397 od 24.08.2017.god. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom, objavljuje:

JAVNI POZIV

ZA PRIKUPLJANJE PONUDA ZA ZAKUP OBALE U CILJU REALIZACIJE PROJEKTA IZGRADNJE I
OPREMAN]JA DRUGE FAZE KUPALISTA PREMA PLANSKIM DOKUMENTIMA
BROJ:0210-3134/1 0D 18.09.2017.GOD.

I Predmet javnog poziva je zakup/koris¢enje obale u cilju realizacije projekta izgradnje i opremanje druge faze
kupali$ta u skladu sa planskim dokumentima, na lokaciji :

1. U Herceg Novom u naselju Topla, pojas uredene obale zapadno od MilaSinovica plaZe, obuhvatajuci izgradenu
obalu uz donju ivicu Setalidta ,Pet Danica“ iznad kupali$ta ,Raffaelo”, izgradeno kupaliste ,Raffaelo” i dva
izgradena lukobranima, na isto¢nom i zapadnom kraju kupalista, zahvatajucéi kat.parcele 940 KO Topla u duZini
99,61 m! ratunato uz granicu kat.parcela 2571 i 940 KO Topla, sa pripadaju¢im akva prostorom. Sjeverozapadnu
granicu zahvata predstavlja kraj izgradene tarase ,Raffaelo” i spoljna ivica napera na zapadnom kraju kupalista.

U akvatorijumu uz sjeverozapadnu granicu zahvata, od obalne linije i pocetka izgradenog napera paralelno uz
spoljnu ivicu napera formira se zastitni pojas (u $irini od 3 m' do 4 m*) u funkciji odrzavanja nasipa napera koji
nema namjenu i nije predmet koris¢enje. Granica je oznacena na skici koja je prilog odluke.

1.Plansko rjesenje lokacije

Prostornim planom podruéja posebne namjene za morsko dobro (,Sl.list RCG", br.30 /07) namjena prostora je javno
uredeno kupaliite. Predmetna lokacija se nalazi se u sektoru 3 ( Topla - Herceg Novi - Savina ) za koju su date
smjernice za kupaliste i SetaliSte.

Uredenje obale i kupalidta vr$i se prema Urbanisticko tehnickim uslovima broj:02-3-350-1321/2016 od
23.11.2016.god. koje je izdao Sekretarijat za postorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi.

U Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018. god. koje je donijelo
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj: 101-14/207 od 06.06.2016.god. predmetna lokacija za oznatena kao
7F u Herceg Novom.

1.2.Tip plaZe: uredeno i izgradeno
1.3.Minimalna cijena godi$njeg zakupa :

za zakup izgradene plaZe sa prate¢im privremenim objektima iznosi 50.136,00 €
1.4.Bankarska garancija ponude :10.000,00 eura

II Nac¢in

Davanje u zakup vrsi se putem prikupljanja ponuda.




I Uslovi
1.Zakupnina
1.1. Minimalna cijena godi$njeg zakupa data je bez ura¢unatog PDV-a.

Godi$nja zakupnina se plaéa u cjelini u momentu zakljucenja ugovora ili u najvise 3 (tri) rate od kojih prva rata
dospijeva u momentu zakljuéenja ugovora uz obavezu izabranog ponudaca da u momentu zakljuCenja ugovora
dostavi Javnom preduzeéu originalnu, bezuslovnu i naplativu na prvi poziv bankarsku garanciju za placanje
preostalog iznosa zakupnine.

1.2. Tokom perioda realizacije prihvaéenog investicionog projekta ( a najviSe 5 godina ) cijena godis$njeg zakupa
postignuta na Javnom pozivu, odnosno ugovorena godi$nja zakupnina se umanjuje za 30%.

1.3. Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz tatke 1.2. za sledeéih 5 (pet) godina cijena godiSnjeg zakupa postignuta
na Javnom pozivu, odnosno ugovorena godi$nje zakupnina se umanjuje za 20%.

1.4. Nakon isteka perioda iz tatke 1.3 cijena godi$njeg zakupnina postignuta na Javnom pozivu primjenjuje se bez
umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za kori¢enje morskog dobra placa se u punom iznosu.

1.5. Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta i isteka roka tacke 1.2. godidnja zakupnina/naknada
za koriéenje morskog dobra se uvecava za 3% godi$nje. U slu¢aju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veca od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godiny,
$to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

1.6. Nakon isteka prvih 20 godina trajanja ugovora godi$nja naknada se utvrduje i obratunava primjenom vaZeceg
Cjenovnika podetnih naknada za kori$éenje morskog dobra.

1.7. U sludaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povrsine plaZe i izgradnje novih komercijalnih
sadrZaja i objekata, ukljuujuéi i privremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Planom objekata privremenog karaktara u zoni morskog
dobra koji je na snazi u 2017.god. iznos godi$nje naknade za kori$¢enje/zakup morskog dobra se uve¢ava prema
zauzetoj povrsini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeleg Cjenovnika pocetnih
naknada za kori$¢enje morskog dobra.

2.Vrijeme zakupa

Dio morskog dobra koje je predmet javnog poziva daje se u zakup/na koris¢enje na period od maksimaino 30
godina, a rok predstavlja jedan od kriterijuma ponude.

Rok realizacije je najviSe 5 godine od dana zaklju¢enje ugovora, ukljucujudi i vrijeme potrebno za pribavljanje
gradevinske dozvole.

Rok realizacije investicionog programa ura¢unava se u rok zakupa/Kkori$¢enja.

Nakon realizacije projekta, kupali$te se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o uslovima koja moraju da
ispunjavaju uredena i izgradena kupalista (“SLlist CG”, br.20/08, 20/09, 25/09,4/10, 61/10,26/11).

IV SadrZzaj ponude

Ponuda obavezno sadrzi :

1). Podatke o ponudacu i dokaze o podobnosti ponudada

1.1. Za fizicka lica:

- ime i prezime ponudaca sa adresom prebivali$ta odnosno boravista i brojem kontakt telefona

- fotokopija litne karte/paso3a sa jedinstvenim mati¢nim brojem i saglasnost u formi izjave u pisanoj formi, kojom
ponudat izraZava pristanak da se njegovi li¢ni podaci obraduju radi uée$¢a u javnom pozivuy,

-potvrda Poreske uprave da su uredno izvrSene sve obaveze po osnovu pladanja poreza i doprinosa za period do 90
dana prije javnog otvaranja ponuda;
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1.2. Za pravna lica:

-naziv i adresa sjedi$ta privrednog drustva,

-dokaz o registraciji ( rje$enje o registraciji/Izvod iz CRPS ne stariji od 6 mjeseci),

-rjeSenje o PIB pravnog lica/preduzetnika,

-rje$enje o registraciji PDV-a, ukoliko je ponudac obveznik PDV-a,

-broj Ziro ratuna/karton deponovanih potpisa,

-potvrdu iz CRPS da se pravno lice ne nalazi u kaznenoj evidenciji,

-potvrda Poreske uprave da su uredno izvr$ene sve obaveze po osnovu placanja poreza i doprinosa za period do 90
dana prije javnog otvaranja ponuda;

2). Ponudu sa ponudenim iznosom naknade iskazane u eurima za godisnji zakup precizno oznacenog KupaliSta.

3). Originalnu bankarsku garanciju ponude u visini odredenoj ovim javnim pozivom, koja mora biti bezuslovna,
sbez prigovora“ i naplativa na prvi poziv sa rokom vaZenja minimum 90 dana od dana otvaranja ponude.

4). Investicioni program uraden saglasno Urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima koji sadrZi visinu trajnih ulaganja i rok
realizacije programa.

Investicioni program prilikom potpisivanja ugovora mora biti garantovan prihvatljivom ¢inidbenom garancijom.
PredloZeni Investicioni program sa dinamikom predstavlja jedan od kriterijuma za vrednovanje ponuda.

5}.Potpisanu {za pravno lice i pecatiranu) izjavu o prihvatanju uslova iz javnog poziva, Nacrta ugovora i
tenderske dokumentacije.

6). Uvjerenje mjesno nadleZnog Osnovnog suda da ponudat fizicko lice ( za pravno lice odgovorno lice u pravnom
licu ) nije pod istragom i da se protiv ponudada ne vodi krivi¢ni postupak.

7). List nepokretnosti, ako je ponuda¢ vlasnik nepokretnosti u zaledu plaZe za koju podnosi penudu i predstavlja
jedan od kriterijuma za vrednovanje ponuda. Zalede plaZe podrazumijeva : (i) neposredno zalede, upisano
vlasniStvo na nepokretnostima koje se dodiruje sa plaZom/obalom, odnosno upisano vlasni$tvo na katastarskoj
parceli koja se granifi sa katastarskom parcelom plaZe/obale za koje se dostavlja ponuda i (ii) zalede plaZe, koje
podrazumijeva upisano vlasni§tvo na nepokretnostima, katastarskim parcelama koje od plaZe/obale, koja je
predmet ponude, razdvaja samo javni put i/ili Setalite.

8). Dokaz da je nosilac razvojnog projekta izgradnje turisti¢kih sadrzaja u zaledu i/ili ugovor o kori$éenju kupalitta,
ako ponudac¢ ima iskustvo u kori$¢enju kupalista, $to predstavlja jedan od kriterijuma za vrednovanje ponuda.

9]). Dokaz da posjeduje finansijska sredstva za realizaciju investicije

Potvrda prihvatljive poslovne banke da ¢e u momentu zakljuenja ugovora na zahtjev izabranog ponudaca izdati
bezuslovnu i neopozivu éinidbenu garanciju, na prvi poziv bez prava prigovora naplativu u korist Javnog preduzeéa
uiznosu od 10% od planirane vrijednosti investicije.

10). Izjava o prihvatanju svih obaveze iz nacrta ugovora

Svi potrebni dokazi { iz tacke 1,5, 6, 7,81 9 ), osim fotokopije li¢ne karte dostavljaju se u formi originala ili ovjerene
fotokopije. Dokazi ne smiju da budu stariji od $est mjeseci do dana javnog otvaranja ponuda, osim RjeSenja o
registraciji za PIB, PDV i Karton deponovanih potpisa.

V Kriterijumi za izbor najpovoljnije ponude

Ponudece se vrednovati prema sledeéim kriterijumima :




Zakupnina (A) 30
e  Godisnja zakupnina
Investicioni program (B} 390
e  Visina trajnih ulaganja ( Bvt) 15
e  Rok realizacije programa ( Br) 15
Rok zakupa (C) 20 g
Reference Ponudaca (D) “ 20
e Vlasnis$tvo na nepokretnostima ( zemljiste i objekti) u zaledu( Dv) 10
e  Nosilac razvojnog projekta izgradnje turisti¢kih sadrZaja u zaledu i/ili dosada3nji
korisnik kupaliéta { Dtp) 10
UKUPNO (Y) 100 |

Metod acjenjivanja svakog elementa Ponude koji podlijeZe bodovanju je sljededi:

A) Zakupnina

Cijena fiksnog iznosa zakupa zemljista predstavlja nov¢ani iznos u EUR obratunat po Cjenovniku potetnih naknada
za koriS¢enje morskog dobra, obuhvatajuéi kupaliSte i pratede privremene objekte sadrfane u Planu objekata
privremenog karaktera u zoni morskog dobra.

Maksimalni broj bodova koji se moZe dodijeliti po osnovu kriterijuma ponudene zakupnine po kvadratnom metru
zemljista koje je predmet Tendera je 30.

Bodovanje ponudene zakupnine bice obavljeno na sljedeéi natin: Ponuda sa najvi$om ponudjenom zakupninom
dobice maksimalni broj bodova za ovaj kriterijum, a ostale Ponude dobijaju proporcionalne manji broj bodova.

B} Investicioni program

Cilj Tenderskog postupka je da obezbijedi brzu realizaciju Investicionog programa kojim se povecava broj uredenih
1 izgradenih kupaliSta i unapreduje turistitka ponuda Crne Gore. Vrednovanje daje prednost brzom podetku
Investicionog programa, stoga Investicioni program mora da sadrZi strukturu i dinamiku investicije po godinama i
planirani izvor potrebnog investicionog kapitala.

Minimalni iznos ulaganja je 720.000,00 eura ( slovima:sedamstodvadesethiljadaeura).

Investicioni program mora biti obezbijeden Cinidbenom garancijom u momentu zaklju¢enju ugovora.

Prilikom bodovanja Investicionog programa Ponuda&a, uzima se u obzir nekoliko klju¢nih faktora, izmedu ostalog:
¢  Visina trajnih ulaganja na Lokaciji.

e  Rokrealizacije investicije.

Maksimalni broj bodova dodijeljen Ponuda¢u za ponudeni Investicioni program je 30, a ostale Ponude dobijaju
proporcionalno manji broj bodova

Rok realizacije Investicionog programa mora biti izraZen kao cijeli broj godina i ne smije biti duzi od 5 godine,
ukljucujuéi i vrijeme potrebno za pribavljanje gradevinske dozvole.

Maksimalni broj poena koji se moZe dedijeliti po osnovu kriterijuma roka realizacije je 15.

Ponuda sa najkra¢im ponudenim rokom zakupa dobiée maksimalni broj poena za ovaj kriterijum, a ostale Ponude
dobijaju proporcionalno manji broj poena.

C) Rok zakupa
Rok zakupa mora biti izraZen kao cijeli broj godina na koji Ponudat Zeli da zakupi Lokaciju i ne smije biti duZe od 30
godina. Maksimalni broj poena koji se moZe dodijeliti po osnovu kriterijuma ponudenog roka zakupa Lokacije je 20.

Ponuda sa najkraé¢im ponudenim rokom zakupa dobi¢e maksimalni broj bodova za ovaj kriterijum, a ostale Ponude
dobijaju proporcionalno manji broj bodova.




D) Reference Ponudaca

Prilikom ocjene ovog Kriterijuma Tenderska komisija ¢e uzeti u obzir nekoliko klju¢nih faktora, izmedu ostalog i

sljedece:

e  Vlasni$tve na nepokretnostima {zemljiStem i objektima) u zaledu Lokacije koja je predmet Tendera.

e  Ponudadje nosilac razvojnog projekta izgradnje turistickih sadrzaja u zaledu lokacije kojaje predmet Tendera
i/ili dosada3dnji korisnik kupaliSta.

VI Sprovodenje postupka

Postupak davanja u zakup sprovodi Tenderska komisija koju imenuje Direktor Javnog preduzeca.

Komisija ima tri €lana: predsjednikidva ¢lana.

Clanovi Komisije ne mogu biti ukljueni u postupak prikupljanja ponuda u slu¢aju kada postoji konflikt interesa.
Neblagovremene ponude i nezatvorene ponude nece biti predmet razmatranja.

Ponude uz koje nijesu priloZeni traZeni dokazi (neispravne) odbijaju se kao neprihvatljive nece hiti predmet
vrednovanja.

Tenderska komisija vrsi otvaranje ponuda, ocjenu i vrednovanje ponuda za koje ocijeni da su formalno ispravne,
da sadrZe sve dokaze, koji su traZeni tekstom javnog poziva i ukupno prihvatljive i utvrduje rang listu za svaku od
Lokacija.

Ponude sa najvec¢im brojem dodijeljenih bodova ¢e biti rangirane kao prve na Rang listi.

U slu¢aju jednakih rezultata bi¢e izabran Ponudac koji je ponudio najvei iznos Investicionog programa u prve dvije
godine po Zakljucenju ugovora.

Obavjestenje/odluka o najpovoljnijoj ponudi dostavija se svim udesnicima postupka u roku od 15 (petnaest) dana
od dana otvaranja ponude.

Utesnici na tenderu imaju pravo prigovora na odluku tenderskoj komisiji u roku od pet dana od dana dobijanja
obavjestenja o rezultatima tendera. Odluka tenderske komisije po prigovoru je kona¢na.

Izabrani ponudac Ce se pozvati da u roku od 15 dana od kona¢nosti odluke o izboru zaklju¢i ugovor o koriiéenju
morskog dobra. '

U slu¢aju da prvorangirani ponuda¢ odustane od zakupa, odnosno ukoliko ne potpide ugovor aktiviraée se njegova
garancija ponude,

Nakon odustanka prvorangiranog ponudaca Tenderska komisija ¢e izvriti ponovno vrednovanje i rangiranje
ponudaca i u skladu sa redosledom plasmana ponuda, pozvati prvorangiranog ponudaca da potpise ugovor. U
slu¢aju odustanka svih pozvanih ponudada da zakljue ugovor Tender ée se proglasiti neuspjelim.

Ponudati koji nijesu izabrani mogu preuzeti bankarske garancije ponude u roku od 15 (petnaest) dana od dana
konatnosti odluke o izboru najpovoljnije ponude.

VH Vrijeme i mjesto otkupa tenderske dokumentacije

Na nadmetanju (tenderu] mogu ulestvovati iskljulivo ponudali koji otkupe tendersku dokumentaciju.
Zainteresovani ponudadi ili njihovi ovla$¢eni predstavnici mogu preuzeti tendersku dokumentaciju svakog radnog
dana u Javnom preduzec¢u u Budvi, kod ovla§éenog lica od 10 do 15 sati (sa pauzom od 11.30-12.00 ¢asova) od dana
objavljivanja Javnog poziva do zaklju¢no 17.10.2017.god.

Cijena tenderske dokumentacije iznosi 100.00 eura a uplata se vr$i na Ziro raéun broj 505-332-45 sa naznakom
»otkup tenderske dokumentacije za kupalista“.

Tenderska dokumentacija sadrzi: Nacrt Ugovora o kori$éenju morskog dobra, Izjava o prihvatanju svih uslova iz
javnog poziva, Nacrta ugovora i tenderske dokumentacije, Izjava kojom ponudaé izra?ava pristanak da se njegovi
licni podaci obraduju radi uéesca u javnom pozivu, Nacrt Uslova za uredenje i opremanje kupalista, Instrukcije

ponudatima o nafinu vrednovanja ponuda i Urbanistitko tehnitke uslove broj:02-3-350-1321/2016 od
23.11.2016.god.

VIII Vrijeme i mjesto podno$enja ponuda

Ponude se dostavljaju svakog radnog dana od 08.00 do 15.00 Zasova od dana objavljivanja ovog poziva, zaklju¢no
5a17.10.2017.god. do 11,00 asoeva neposrednom predajom na arhivi Javnog preduzeéa u zapeéaéenim kovertama
sa naznakom ,PONUDA ZA KUPALISTE 7F U HERCEG NOVOM".




Ponude se dostavljaju na Crnogorskom jeziku.

IX Vrijeme i mjesto otvaranja ponuda

Javno otvaranje ponuda izvr$iée se 18.10.2017.god. u 11,05 sati u Sali na I spratu poslovne zgrade Javnog
preduzeca.

X Cinidbena garancija

Izabrani ponudat je duZan da do dana odredenog za zakljuenje ugovora dostavi godi$nju ¢inidbenu garanaciju,
odnosno originalnu bankarsku garanciju kojom ¢e se garantovati dobre izvrSenje ugovorom preuzetih obaveza u
visini od 10% od planirane vrijednosti investicije, sa obavezom njenog godiSnjeg obnavljanja tokom trajanja
realizacije.

X1 Javni poziv objavljuje se dnevnom listu ,,Pobjeda“ i na internet stranici Javnog preduzeca.

XII Sve potrebne informacije mogu se dobiti na brojeve telefona 033 452-7091 033 451-716 Sluzba za ustupanje na
kori$¢enje morskog dobra.
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PRIJEM PONUDA

Broj prijema: 0210- 3325 /1

Broj Tenderske dokumentacije

: o 0210-3134/1
avnog poziva:
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JAVNI POZIV

za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekta izgradnje i
opremanja druge faze kupali$ta prema planskim dokumentima

broj: 0210-3134/1 od 18.09.2017. god.

INVESTICIONI PROGRAM za period 2018. — 2022.

Lokacija 7F, Herceg Novi

Ponudaé: KRUSO doo

£ oo )

10. oktobar 2017. godine
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Investicioni program Ponudaé: KRUSO doo

uvobD

Ovaj investicioni program predstavlja sastavni dio ponude kompanije KRUSO doo (u daljem tekstu
»Ponudat«) za ucedée u Javnom pozivu za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije
projekta izgradnje i opremanja druge faze kupalista prema planskim dokumentima broj: 0210-3134/1
od 18.09.2017. godine (u daljem tekstu »Javni poziv«). '

Javnim pozivom definisano je da Ponuda¢ mora dostaviti investicioni program uraden saglasno
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji sadrzi visinu trajnih ulaganja i rok realizacije programa.

Ponudaé veé koristi predmetnu lokaciju po osnovu prethodnog ugovora o zakupu, na kojoj je
izgradio:

—  Turisticke komplekse (cafe-bar Raffaelo & Konoba KRUSO);
— Kupaliste Raffaelo;
— Mulo sa isto¢ne strane i lukobran sa zapadne strane;

—  Trgovinski objekti. =

Ponuda¢ ofekuje da ¢e nastaviti sa uspjesnim poslovanjem na predmetnoj lokaciji i u buduce.
Uzimajuéi u obzir obaveze definisane Javnim pozivom, Ponudac se obavezuje da ¢e placati godisnju
nadoknadu u visini od:

51.150,00 EUR

Navedeni iznos bic¢e plaéen u tri godisnje rate, s obavezom placanja prve rate nakon potpisivanja
ugovora u prvoj godini.

Ponuda¢ takode planira da nastavi sa ulaganjem. Ovim programom su planirana i investiciona
ulaganja u iznosu od minimum:

760.000,00 EUR

Planirana ulaganja ¢e biti izvrSena u periodu do 5 godina od dana potpisivanja ugovora. Ponudac ce
se ugovorom obavezati na navedeni iznos obaveznih ulaganja, ali je moguce da ukupni iznos ulaganja
bude i veci. -

Ovaj program ulaganja prikazan je kroz Cetiri cjeline i to:
1. Osnovne informacije o Ponudacu

— Predstavljanje Ponudaca kroz do sada ostvarene rezultate

2. Predstavljanje dosadasnjih ulaganja:
— Prikaz izvrdenih radova na unapredenju postojecih turistickih i infrastrukturnih
objekata koji se trenutno nalaze na lokaciji.
3. Predstavljanje planiranih ulaganja

— Spisak planiranih radova u navedenom periodu
4. Dinamika ulaganja

—  Prikaz vremenskog okvira za realizaciju planiranih ulaganja.




-

Investicioni program Ponuda&: KRUSO doo

ponudat ¢e neophodna sredstva za investicije obezbijediti iz sopstvenih izvora. Ovi izvori ukljucuju
sredstva kompanije KRUSO doo.

Kroz dosadasnje poslovanje, kompanije KRU3O doo stvorila je pr\epozn’atljiv turisticki lokalitet na
teritoriji opstine Herceg Novi. Cilj buduéih ulaganja je dalje unapredenje poslovanja, kroz ocuvanije i
razvoj postojece infrastrukture i razvoj usluga u skladu sa potrébamaii otekivanjima posjetilaca.

ponudaé ¢e, u skladu sa Javnim pozivom, dostaviti bankarsku garanciju za ispunjenje posla
(bezuslovnu i neopozivu garanciju na prvi poziv, bez prava prigovora).

U Herceg Novom, oktobar 2017. godine

U ime Ponudaca




I———————

S———

"

Investicioni program

0 PONUDACU - KRUSO doo
Istorijat poslovanija

pPotetni koraci u poslovanju kompanije KRUSO, vezuju se za 19
bavila trgovinom. Ubrzo nakon toga, djelatnost je preorjentisana
znacajan poslovni poduhvat bio je 1997. godine kada je vlasnik-i o
Radovi¢, zakupio postojecu lokaciju i od toga dana g,17.01.1997. go
biznis. Ugovor o zakupu potpisan je na period od 20 godina, dok je Sa
upravljanje morskim dobrom br.0206-701/9 od 27.04.2007. godine pravo koris¢enja mor

preneseno sa gospodina Radovi¢a na "Kru3o" DOO".

U vrijeme zakljucenja ugovora 0 zakupu, ustupljeni dio mor
nepristupacni i kameniti prostor male povrsine uz ¢etalidte. Zakupac je O
redovnog poslovanja, u skladu sa projektnom dokumentacijom,
kompleks ,Raffaelo" koji obuhvata ugostiteljske objekte konobu ,Kruso", kafe-bar-piceriju ,,

kiosk i moderno opremljeno kupaliste.

Kafe-bar ,Raffaelo” izgraden je prema urbanisti¢ko-tehnic
Up/1-220/98 od 29.05.1998. godine izdatoj od strane Sekretarijata za urbanizam i gr
Opstine Herceg Novi na ime gospodina Slobodana Rad
u’potrebna dozvola br.42-Up/1-383/99-2 od 23.06.2000. godine od strane istog organa. U
korié¢enju morskog dobra br.01-16/2 od 17.01.1997.
ustupljene su na korié¢enije dio katastarske parcele br. 25711 k
KO Topla, s tim 5to je Aneksom Il iz 2003. godine izuzet od kori
KO Topla u dutzini od oko 85 metara. Vremenske neprilike na ovom po

Ponuda¢: KRUSO doo

84. godinu kada se firma uglavnom
na ugostiteljstvo i turizam. Prvi
sniva¢, gospodin Slobodan-Kruso
dine) aktivno razvija postojeci
glasnod¢u Javnog preduzeca za
skog dobra

skog dobra predstavljao je neizgradeni,
brtnim sredstvima iz
izgradio prepoznatljiv turisticki
Raffaelo",

kim uslovima i gradevinskoj dozvoli br. 42-
adevinarstvo
ovi¢, za koji je nakon izgradnje izdata i
govorom O
godine gospodinu Radovi¢u (korisniku)
atastarska parcela br. 940 u cjelini, sve
¢¢enja dio katastarske parcele br. 940
drugju i konfiguracija terena

ugrozavale su poslovanje firme u proteklom periodu koja je ulagala ogromne napore | finansijska
sredstva za nasipanje plaze sa koje su jaki talasi noeni vijetrom odvlacili nasuti pijesak u more. Sve

troskove revitalizacije i obnavljanja kupalista Ponudat je vrsio

ulozenog iznosa od strane zakupodavca.

Prema trogkovniku izvedenih radova na uredenju i izgra
od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobr

o svom trosku, bez refundiranja

dnji plaze u opstini Herceg Novi, saCinjenim
om Crne Gore dana 10.09.2008. godine

ukupna investiciona ulaganja iznosila su 1.093.926,50 EUR. Ponudac je nakon ovog perioda nastavio
sa investiranjem u izgradnju i odrzavanje cjelokupnog ugostiteljsko-turistickog kompleksa u ukupnom
iznosu od oko 100.000 EUR godisnje prosje¢no, odnosno ukupno oko 1 mil EUR do danas.

KRUSO danas

Firma KRUSO doo danas raspolaze sa aktivom od preko 5 mil. EUR. Vrijednost se ogleda u turisticko-
ugostiteljskom kompleksu koji uklju¢uje kafe-bar Raffaelo, Konobu KRUSO, kupaliste i kiosk.

Kafe-bar RAFFAELO

Povriina kafe-bara (sa zatvorenom terasom): P=256 m’
Povriina otvorene terase 1: P= 50 m?

povriina otvorene terase 2: P=106,68 m?

Ukupan broj mjesta: 120

struktura gostiju: 60% stranci; 40% domaci

ponuda: Domaca i strana alkoholna i bezalkoholna pica,
razne vrste kafa, kokteli, sladoledi, voéni kupovi i voéne
salate, pice, topli sendvici, paste i dr.

Konoba KRUSO

Povriina Konobe: P=246 m’

Povréina terase: P=84 m’

Ukupan broj mjesta: 60

Struktura gostiju: 60% stranci; 40% domacdi

Ponuda: Nacionalna kuhinja, mesni i
specijaliteti, vrhunska domacda i strana vina.

riblji
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esticioni program ponudat: KRUSO doo

rovriina: P= 1635,43 m?

3roj mjesta: 200 lezaljki sa drvenim i plasticnim plainim mobilijarom, 20 zapo
<abine, kabine za presviacenje, sanitarni ¢vor i dr. 2
struktura gostiju: 70% strani i 30% domadi gosti

slenih na kupalistu, tus

U kompaniji KRU%O doo radno je angZovano prosjecno 65 radnika tokom cijele godine, dok se broj

radnika tokom sezone poveca i do 2 puta.
Citav prostor danas predstavlja prepoznatljiv turisticki kompleks na podrugju Herceg Novog i Sire, a
ponudac je dobitnik najvecih nagrada za kvalitet usluge i uredenost na brojnim domadim i

medunarodnim sajmovima.

Kompanija KRUSO doo uredno izmiruje sve obaveze prema driavi i svojim poslovnim partnerima. U
prilog tome ide i Ginjenica da se KRUSO doo vet duze vremena nalazi na Bijeloj listi poreskih

obveznika Poreske uprave Crne Gore.

Osnovne bilansne pozicije
Kategorije

Ukupni prihodi (u EUR) 2.914.082 3.133.680 3.645.771
Ukupni rashodi (u EUR) 2.521.107 2.954.139 3.563.750
Neto rezultat (u EUR) 347.553 101.635 27.180
Ukupna aktiva (u EUR) 3.544.837 5.884.679 5.285.917
Ukupni kapital (u EUR) 1.984.530 4.320.872 4.283.964
Ukupne dugoroéne obaveze (u EUR) 587.468 - 140.460

slike kompleksa

2% /80
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Investicioni program Ponudac: KRUSO doo

PREGLED DOSADASNJIH INVESTICIONIH ULAGANIJA

0d 1997. godine do 2008. godine ponudat je uloZio preko 1 milion EUR u izgradnju i opremanje
objekata, plaze i lukobrana, kao i oko 100.000 EUR na godisnjem nivou od 2008. godine do danas na
redovno godisnje odriavanje. Struktura ukupnih investicionih ulaganja prikazana je sliedecom

tabelom.
Kategorije Vrijednost u EUR
Radovi na izgradnji pjes¢ane plaze 270.604,00
lzgradnja objekta ,Raffaelo” 301.960,96
lzgradnja objekta ,Konoba“ 68.487,94
lzgradnja objekta Veliko Mulo” 341.134,40
lzgradnja objekta ,Malo Mulo” 111.699,20
Godisnje odrzavanjg (nasipanje) plaze od 1.000.000,00
2008. do 2017. godine
Ukupno 2.093.887,50
PLANIRANA ULAGANIJA -

ponudat planira da uloZi 760.000 EUR do 2022. godine.
Plan je da se u prve dvije godine realizuje 60% ukupnih investicionih ulaganja, a sledece tri godine
preostalih 40%.

Strukturu investicionih ulaganja Cinice:

Kategorije Vrijednost u EUR

. Rekonstrukcija istocnog lukobrana kupalidta 47.000,00
Il. Povecanje i zavrsetak zapadnog lukobrana kupalista 165.000,00
IIl. Povecanje kapaciteta postojece plaze 85.000,00
IV. Rekonstrukcija terase kafe-bar i picerije Raffaelo 120.000,00
V. Izrada podvodnog obalnog zida 96.000,00
V1. Rekonstrukcija Konobe KRUSO 140.000,00
VIl. Modernizacija kupali3ta iz radnjom bazena i unapredenje

plainog mobilijajra ’ : J i ! 42.000,00
VIIl. Uredenje plainog bara 65.000,00
Ukupno 760.000,00

I.  Prvidio investicija obuhvati¢e rekonstrukciju istocnog lukobrana plaze ,Raffaelo”.
Realizacija ovog dijela investicije obuhvatice sledec¢e aktivnosti: kameni nabacaj, betoniranje,
armiranje, ronilatke radove i dopremu materijala morskim putem. Ukupna vrijednost ovih radova

procijenjena je na 47.000 EUR.

1. Povecanje i zavrietak zapadnog lukobrana kupalista ,Raffaelo”.
Realizacija ovog dijela investicije obuhvatice sledece aktivnosti: kameni nabacaj, betoniranje,
armiranje, ronilacke radove i dopremu materijala morskim putem. Ukupna vrijednost ovih radova
procijenjena je na 165.000 EUR.

. Povecanje kapaciteta postojece plaze Raffaelo”

T 190n




Investicioni program Ponudaé: KRUSO doo

VL.

VIL.

VIILL

Realizacija ovog dijela investicije obuhvatice slede¢e aktivnosti: kameni nabataj, betoniranje,
armiranje, ronilacke radove i dopremu materijala morskim putem. Za povecanje kapaciteta kupalista
koristice se cisti kamen iz Morace. Ukupna vrijednost ovih radova procijenjena je na 85.000 EUR.

Rekonstrukcija terase kafe-bar i picerije Raffaelo

Realizacija ovog dijela investicije obuhvatié(e»slédeéé aktivnosti: Uredenje eksterijera, poplocavanje
drvene pergole, ozelenjavanje, postavljanje nove rasvjete, zamjena tende &vrstim pokrivatem prema
projektu. Ukupna vrijednost ovih radova procijenjena je na 120.000 EUR.

Izrada podvodnog obalnog zida

Realizacija ovog dijela investicije obuhvatice
slede¢e  aktivnosti: pomorski radovi na
betoniranju, ronilacke radove i dopremu
materijala morskim putem. Potreba za ovim
radovima postoji zbog problema i Stete koja
nastaje tokom lo¢ih vremenskih uslova na
kupalistu (kao $to je prikazano na slici). Nakon
realizacije  ovih’ aktivnosti umanji¢e  se
moguénost nastanka ttete i smanjiti dodatni

trogkovi koji nastaju tim povodom. Obalni zid
bi¢e izmedu istoénog i zapadnog lukobrana sa
osnovnim ciliem zastite kupalista od erozije i udara talasa tokom nevremena. Ukupna vrijednost ovih
radova procijenjena je na 96.000 EUR.

Rekonstrukcija Konobe KRUSO
Realizacija ovog dijela investicije obuhvatice sledece aktivnosti: rekonstukcija unutraénjeg i spoljadnjeg

izgleda Konobe kroz zamjenu dotraralih materijala. Ukupna vrijednost ovih radova procijenjena je na
140.000 EUR.

Modernizacija kupalista izgradnjom bazena i unapredenje plaznog mobilijara
Realizacija ovog dijela investicije obuhvatice sledece aktivnosti: izgradnju bazena, kupovina novih

lezaljki, baldahina, suncobrana i drugog plainog mobilijara. Ukupna vrijednost ovih radova
procijenjena je na 42.000 EUR.

Uredenje plaznog bara

Ukupna vrijednost ovih radova procijenjena je na 65.000 EUR.




DINAMIKA ULAGANJA

Investiciona ulaganja uskladena su prema uslovima definisanim Jav

60%
40%

—  Prve dvije godine

— Preostale tri godine

Detaljan prikaz dinamike ulaganja dat je slede¢om tabelom.

nim pozivom, a plan je da se vrée sledecom dinamikom:

Dobijanje
potrebnih dozvola

2018,

2018,

2020

2021

2022

al | an | am | av

al | ai | am | Qv

al | an l.qm | awv

al | an | am | Qv

Q| an l'um [ Qv

1. Rekonstrukeifa istoénog lukobrana kupalista

11, Povecanje i zavrsetak zapadnog lukobrana kupaliita

TR

-

|11, Povecanje kapaciteta postojece plaie

AR

V. Rekonstrukcija terase kafe-bar i picerije Rafaello

V. lzrada podvodnog obalnog zida

V1, Rekonstrukcija Konobe KRUSO

VII. Modernizacija kupalista izgradnjom bazena i unapredenje plainog mobilijara

VIil, Uredenje plainog bara




Investicioni program Ponuda¢: KRUSO doo

IAKUUCNE NAPOMENE

Sva planirana ulaganja e biti trajnog karaktera osim dijela stavke VIl koja se odnosi na
kupovinu plaznog mobilijara.

Ulaganja ce biti zavrSena u roku od 5 godina od dana potpisiyanja ugovora o zakupu.
Ponudat aplicira za zakup na period od 30 godina.

Ulaganja ¢e biti realizovana u skladu sa planom, a nakon dobijanja potrebnih dozvola od
strane nadleznih organa.

Svi radovi izvodice se u skladu sa dobijenim gradevinskim dozvolama i pripremljenim
projektima.

Nakon realizacije direktnih investicija predvidenih ovom Programom, a na koje ce se
obavezati Ugovorom, Ponudac ofekuje da ¢e nivo ukupnih prihoda porasti za oko 20%,
ukupan broj gostiju za oko 40%, a glavna turisticka sezona biti duza od tri mjeseca. Osim
direktnog uticaja na poslovanje, investiciona ulaganja ¢e takode biti neophodna da bi se
sacuvala i unaprijedila postojeca infrastruktura. Takode, realizacija planiranih ulaganja
uticace i na povecanje bezbjednosti i sigurnosti objekata, dok ¢e povecanje kapaciteta
kupalidta (za oko 40%) i novi sadrZaji na njemu omoguciti povecanje broja gostiju tokom
cijele turisti¢ke sezone. Kroz uvecanje godidnjeg prihoda od oko 20%, indirektno ¢e se uvecati
i nivo poreza i doprinosa koji ce biti placeni drzavi (i lokalnoj zajednici) po tom osnovu.

) 18~




PRVA BANKA CG

OSNOVANA 1901
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

Nas znak: 04-430-0000078.6

Podgorica: 12.10.2017.god.

lerceg Novi

PREDMET: Potvraa

Povodom uéestvovanja privrednog drustva "KRUSO" D.0.0. Herceg Novi na Javnom pozivu za
prikupljane ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekta izgradnje i opremanja druge faze
kupalista prema planskim dokumentima broj 0210-3134/1 od 18.09.2017.godine i Amandmanu |
broj 0210-3134/2 od 20.09.2017.godine, koristimo priliku da Vas obavijestimo o sliedecem:

PRVA BANKA CG AD - Osnovana 1901. godine, sa sjedistem u Podgorici, na osnovu odluke
Kreditnog Odbora Banke broj 07/23500.2.1 od 12.10.2017. godine, potvrduje da ce, u slucaju da
privredno drustvo "KRUSO" D.0.0O. Herceg Novi bude odabrano za prvorangiranog ponudaca,
izdati:

e bezuslovnu i neopozivu &inidbenu garanciju,na prvi poziv bez prava prigovora,u korist JP
Morskog Dobra u iznosu od 76.000,00 eura $to ¢ini 10 % od planirane vrijednosti investicije.

Ova potvrda je validna i ukoliko je perforirana, numerisana, parafirana i pecCatirana od strane
Ponudaca (odnosno klijenta nase Banke) po Cijem zahtjevu je izdata.

U nadi da ¢e "KRUSO" D.0.0. Herceg Novi biti prvorangirani i da ¢e se uspostaviti uspjesna
saradnja na obostranu korist, srdacno Vas pozdravljamo.

S postovanjem,

Prva BanbOGADwmwm,mm tra Cetinjskog 141, Podgorica; Cma Gora
- www.prvabankacg.com, e-mail:info@prvabankacg.com, ot
Ziro ratun: 535-1-76, PIB: 02096099, Registarski broj: 40000732 ‘
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JAVNI POZIV BR0OJ:0210-3134/1 OD 18.09.2017.GOD.
ZA PRIKUPLJANJE PONUDA ZA ZAKUP OBALE U CILJU REALIZACIJE
PROJEKTA IZGRADNJE I OPREMANJA DRUGE FAZE KUPALISTA
PREMA PLANSKIM DOKUMENTIMA

Izjava o prihvatanju svih uslova i obaveza iz javnog poziva, amandmana,

rske dokumentacij

OVIM PUTEM IZJAVLIUJEMO DA PRIHVATAMO I DA CEMO IZVRSITI I DA
SAM SAGLASNI SA SVIM USLOVIMA I ODREDBAMA IZ NACRTA UGOVORA
DATOG U PREUZETOJ TENDERSKOJ DOKUMENTACIJI I USLOVIMA
JAVNOG POZIVA I OSTALIMA KOJI SU SASTAVNI DIO TENDERSKE

DOKUMENTACIJE.

Herces MNowi

05/ 40 /2017.godine

Mjesto i datum potpisa

POTPIS PONUDACA
(FIZICKO LICE)
ODNOSNO
ODGOVORNOG /
OVLASCENOG LICA i
PECAT PONUBACA AKO JE
PONUBAC PRAVNO LICE

‘P/)[ ', “‘\\5 /

IME PONUDACA:

/JRg 3D“’%0

BROJ TELEFONA:

" 03 [334— 020

ADRESA:

ul. NiKolE /quazA/efmm BR 49 YR cEs Kou,

he /on
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CRNA GORA

OSNOVNI SUD U HERCEG NOVOM

Ku 2017 /920 Y
Datum: 22.09.2017

Nazahtev RADMILOVIC ZORAN B
z _ HERCEGNOVI HERCEG-NOVI  izdajeseovo

. UVJERENJE

Da se protiv. ,,,,RAD,M'LQ\UC ZORAN 7 matiéni broj 2907968240016
roden-a  29.07.1968  god., odoca - ~ DUSAN
imajke SONJA rodene ZLOKOVIC

kod ovog suda

NE VODI KRIVICNI POSTUPAK

Uvjerenje se izdaje radi regulisanja - 1IZLASKA NA TENDER
te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.
Taksa po Zakonu o sudskim taksama ("Sl.list RCG" br. 76 od 16.12.2005.god.

naplaéena na racun Republicke sudske takse.

ﬁmv ELJ PISARNICE:

& %énnglmlc (<

Uvjerenje izdala:
Nada Ratkovéic” s

W A
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CRNA GORA o .
OSNOVNO DRZAVNO TUZILASTVO HERCEG-NOVI

Tu.br. 293/17
Herceg Novi, 28.09. 2017.godine

, Kru$o“ D.0.0.
ul. Nikole Ljubibrati¢a br.42
Herceg Novi

Zahtjevom od 28.09.2017. godine obratili ste nam s¢ radi izdavanja uvjerenja da
Radmilovi¢ Zoran, JMBG 2907968240016, od oca DuSana i majke Sonje rod. Zlokovi¢,
rodenog dana 29.07.1968.godine u Kotoru, stalno nastanjenog u Zelenici, ul. Zadrugarska br.51
nije pod istragom, a koje uvjerenje Vam je potrebno radi uces¢a na tenderu broj 0210-3134/1 od
18.09.2017. godine.

S tim u vezi obavjestavamo Vas da u Osnovnom drzavnom tuzilastvu Herceg Novi nije formiran
predmet protiv Radmilovi¢ Zorana sa podacima kao gore, odnosno da se protiv istog ne vodi istraga.
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W osnovu Slana 3. 0dluke 0 oshivanju Javnog preduzeéa za
: v1janie morskim dobhrom ( "glu¥beni list RCG", br.25/92)
clama- 7. i flana 8. stav 2. Zakoha o-morskom dobru ("SluZbeni
Tist RCG",br.14/92) i &lana. 7. 0dlukeé o uglovima, vremenu
Fori&éenja i visini: naknade-za Loraséen1w morskog dohra:
("“$luzbehi list RCG",;br. 77/92)

JAVNO PREDUZECGE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
sa sjediftem u Budvi, koga zastupa i prwdwlav11a direktor
Rajlo Mihovié, dipl.ecc. ( u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE ) i
i RA05VIC SLOBODAN iz Herceg Novog, 111 . Nokole L
( u daljem tekstu : KORISNIK ) ZARKLJUGUJU dana 1
Pudvi :

jubibratica 42/B
7.01.1997 god. u

UGOVOR 0 KORITSEENJU MORSKOG DOBRA

’

Slan 1.

JAVNO PREDUZEﬁ u svojstvu pravnog lica ovlaSéenog da u
ime i za xafun Republike Crne Gore upravlja i ustupa na
kot vEéemie morsko dobro.Crne Gore treéim licima i RADOVI G
SLOBODAN. 1xﬂHnrrog Novog kao zainteresovani korisnik, o Vi
Ugbvorom ureduju ‘medusobna prava i obaveze povodom ustupanja na
koriféenie dijela morskog dobra u op$tini Herceg Novi na lokaciji
Tople.

Predmet ovog Ugovora je ustupanje na korigéenje dijela
- equﬂg dobra u Ilm'omg Novom :'L to

i <1Jel-vobala uz“'ornxu Qvicu Qefallsta,ﬂPﬂt Daniea”, @:.}
zahvatu terage Ugostditdljskog objekta "Rafflaelo", odnosno dijela
kat.parcele 2571 KO Topla povrdine 120 m,

~ dijela obhale uz donju ivieu fetalidta, u zahvatu od mula na

sjeverrom kraju Milaginovidéa plaZe sjeverno u duZinigcca 200
metara, odnosso kat . parcelu 1173 KO Topla i kat.parceln 940 KO
Topla, u cjelini, sve sa.pripadajucim akva prostorom.

ke

KORISNIKU se istoviemetio ustupa na odrZavanje dio Setali®ta

"Pgt Dandca' u zahvatu ustuplijenog-dijela obhate u duZini od 200
med e

Morsko dobhro opisano o pr%dhndnom stavu oznadeno je. ne
tatastarskom snimku~skici kojl je sastavni dio ovog Ugovora..




“lan 2

TKU se ustupa morsko dobro iz &lana 1. oveg Ugovora
m-stanju u momentu zakljufenja ovog Ugovora s ciliem
ipljeno morsko dobro uredi prema odobrenom Ivesticionom

o - e ﬁ e

programu izgradnje i uredenja, koji je sastavni dio ovog Ugovora, A

te da se kao izgradeno i uredeno morsko dobro koristi u skladu, sa \\ de

uslovima i odredbama ovog Ugovora i utvrdenom namijernom predmetnog &j&"
AL

norskog dobra.

NAMJENE I NAMJERE A ﬂ s BEEREE

Glan 3. 'bbv

KORTSNIK ima namjeru i ovim ugovorom stide pravc i preuzima
obayvezu da na morskom dobru iz &lana 1. ovog Ugovora o svom
trofku, kao investitor, izgradi luéicu za privez matijih plovila i —:ﬁﬁ
jzgradi i uredi kupaliSte.

Y
Tzgradena lucica, sa lukobranom i pristanistima , kao i
izgradeno kupalidte u momentu kada budu izgradeni L spremni Zza
eksploataciju, saglasno namijeni, postaie i predstavljaia
novoizgradeno morsko dobro i saglasno zakonu su u driavnoj
svojini.
_KORISNTK na osnovu ovog Ugovora postaje ovlaScerni korisnik
novoizgradenog morskog dobra.
Ni jedna codredba ovog Ugovora ne mo¥e se tumacditi na nafin da
KORISNTK postaje vlasnik bilo dijela ili cijelog morskog dobra
koji je predmet Ugovora.
Glan 4. , oo & -
KORTSNIK stice pravo i preuzima obavezu da na ustupljenom "E

tijelu obale i pripadajudem akva prostoru izgradi luficu, koja se
formira izgradnjom lukobrana u nastavku postoiedeg yula -
pristanigta, kao i izgradnjom tri manja pristanista - gata.

KORISNTK ée, takode, izgradanjom i nasipanjem pijeska
formirati i urediti kupalisSte, uz ohavezu njegovog opsemanja
saglasno uslovima JAVNOG PREDUZEGA i Pravilnika o uslovima koja
moraju .ispunjavati izgradenja i uredena kupalisSta

. Na ustupljeno dijelu obale KORTSNTK fe saglasna odobrenju i
prema urbanistidko~tehniclkim uslovima JAVNOG PREDUZECA postaviti
privremene ohjekte, bez prava izgradnje tvrstih obiekata, gto e
se precizirati Aneksom ovog Ugovora.

t KORISNIK preuzima obavezu da na ustupljenom dijelu morskog
ema sopstvenoj dinamici realizuje projekt izgradnje
uredenia kupalifta najduZe za vrijeme od 2 ( tri )

o ——
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Glan 5.

morskog dohra obhavezuije se:

P 2

‘ﬁ da dio morskog dobra iz ¢lana “1i ovog Ugovora privede

eni prema odobrenom Investicionomjprojektu-f~uslovima JAVNOG
UZEEA, uz potrebne saglasnosli i odohqgnjé—nad]vﬁﬂog organa
fve, postujudu u svemu pozitivno pravne nropise, posebno
pdarde 1 normative koii reguligdu ovu vrstu gradnie u zoni
skog dohra ;

b) da ustupljeno morsko dobro koristi kao uredenu obalu i
paliste uz moguénost obavljanja pratec¢ih turistidkih,
WStiEeljskih, zabavnih, sportskih i=drugih djelatnosti, na
fohrenom broju lokacija, u svemi saglasno registraciii i
Hobrenju nadleZnog organa uprave;

~c¢) da ohezbijedi redovno i urednostiséenje ustuplijenog dijela
gkog dobra, da obezhijedi redovno uklanjanje smeca, izvrgi
g‘hvku potrehnog hroja kanti za otpadke i ohezhijedi podtovanje
ropisa iz komunalne oblasti, a posebno da u pripremi sezone
- izvrsi generalno tigdenie ustupljenog morskog dobra,
- izvrdi nasipanje plaZe,
- pa plaZ?i postavi odreden broj tueva, kanti za otpadke,
abina za presvlatenje i dr,
- izvr&i organizaciju kupalista prema uslovima JAVNOG
'REDUZEEGA / saglasno skici koja je prilog ovog Ugovora /,
- zatrazi od JAVNOG PREDUZEGA izdavanie saglasnosti za rad
upalistas

d) da obezbijedi redovno Fidfenje i odrZFavanie dijela
cotalista u duZ?ini ustupljenog dijela obale ;

e) da zakljuti ugovor o odvoru smeé¢a sa ustupljenog dijela
norskag dobra sa subjektom registrovanim za obavljanije ove

djelatnosti, .
- ) da snosi trogkove kontrole ispravnosti morske vode =i
di ih obaveznih mierenia predvjdenih'pozirivnim prooisima,

-g) da se stara o redovnom i investicionom odrZavaniu
ustupljenog morskog dobra, Figfenju i odrZavaniu obhinkata,
instalacija ~ posebno javne rasvjete 1 infrastrukture u zahvatu
ustupljenog morskog dobra;

h) da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZEGA isodobrenja
nadle®nih organa ne vrii hilo kabvu izgradniju, prepravke i
adaptacije 111 preduzima hilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupl jenom morskom dobru;

' i) da blagovremeno placa naknadu za kori&éenje morskog dobra
iz &lana 8. ovog Ugovora; ‘

» i)} da cijenu ulaznica za kupali&te utvrdi postujuéi Odluku
TAVNOG PREDUZEGA i utvrdenu maksimalnu visinu cijene ulaznica za
lkupaligte ‘
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~%\Veostalih 15 | petanost y godina trajanje ygovora
#al duZan da placa paknadu za koriéﬁonje motrskog dohra
o - . . s
'?eﬂblagOVVomnno_uaovorwt\ aneksom OVOB flgovoera.

Loi strane Su yot =ada gaglasne da se gnd%znia naknada

: 15 godionA gtvrduje potetkom gvake codine i

- \eunava u iznosu koji ¢e dohiti primjenow tada vazeteg
ika naknade 23 terase na istoj'lokaciji.ﬁa korisnu

i terase koju KORTSNIK koristi za pyuianjo ugostiteljskjh
i} odnosno za povriinu terase na kajoj su pmstavljeni

h i stolice /

£

. [D UGOYVORA
Frages

tlan 9.

ovaj ugovor pr@staje da vaZi kada se steknu v i uslovi
pisani z1anom 10. 711, 7akona © mor skom dohru kao i 7zbhog
o p@VVedo preuzatih ohaveza od strane wgovornih «trana.

_‘Rézlozi zhOg kojih JAVNO PREDUZECE mo7e jednostrano raskinuti
j Ygovor su: g

féa"‘ﬁkoliko KORTANIK u roku trajanja avog Ugovord ndustane
Worigéenia pstupl jenog morskoeg dobra,

e ;

) ukoliko KORISNIE n ygovorenom roku 0o privede pamjeni

lmrkandobro 17 Clana 1. QVOR Ugovora, prema atvrderim uslovimal
W ya

j CYgukoliko KORTSNIK ne ohezhij@di redovno sigdenie 1

de @¢V&ﬁ§e dielova morsko dobra,

h;d} akoliko KORTSNIK bhez 111 mimo odobrenia rapocne 1l1i
iZqui'prepravk@? adaptacije, il4d druge gradwvin%kw radove na
ustppljenom diielu morskos dabra,

ks oot

“\¥E):ukoliko KORISNTK sadocni sa plaéaniﬂm naknade propisane
e 6. OVOE lgovora i ne isvrgi uplatu nakon upudene opomene ,
j@f)zukoliko RORTSNTK koristi | aksplnatise gstuplieno morsko
dobro guprotno poziYiVﬂim prnpisimﬂ kako onim koiji =@ odnose
na”djelatnoxti koie se na qetupl ienom morskon dohrw-ﬂhavliaiu
tako i drugim pnzi1ivnim propisima koii roeul iy saE ity .
sovigekove nkoline, zagndjivanjo mora i ohale, ndrZavanie tistocle,
infrastrukture i instalacijn na predmetnonm morskom “

dobru i sl. - .

PRENOS - PRAVA
clan 10

mOZ(*Pl:a:\_:a ; ( (‘)1_'!.;1 veye iz ovog Ugovora KORTSNTK morskog
noze prenijefi na drugo pravno ili fizidko lice her
JAVNOG PREDUZECA. . jce Des

dobra ne
saglasnosti

4%/

= e -

sl i

s i



Clan 11,

stupa na snagu danqm potpisivania.

&lan 12. . o

orove ugovoxufnxtranf. saﬁaéﬂ prvepstveno dopnvmxom
taj spora- povodnm OVOg Ugovora i i, ovog:Uzovora,
V&LLlno sporazumno ugovaraju nadleZnost Privrednog suda

Clan 173, J
° 4
i dopune . O\O” llgovora moraja hiti- qaﬁinjene
31 u formi Anv<wa, potpisane od obhije ugovorne
ko o : h _ {

N
ktmm R R A V) cdih ..»'g--‘vmw«.uv-- i s dnend oM

" oaratin <L 8D PR v,mm-ymj

1
Clan 144 ~.

'qaﬁamavni dio ovog Ugovora predstavldaju
a)zka astarski snimak-~ skica netnp1)pnog dijal morskog dobra,
b) ovjerena projektam dokuamantaciija,"
c)idinamika irvodena radova.
d). izdate dozvole | oadobrenia nadleZnog organa uprave i JAVYNOG
PREDUZECA

Clan 157,

Ovaj Ugovor jo zaklin®en u A ( 8est )V istovietrih primieraka

i

od kojih so dedan podaosi nadleZnem katastarskom organu za upis

prava steccnib Ugovorom, jedan se dostavija nadle¥voi ludkoi
kapetaniji, a po dva preostala primjerka ostaiu vgevornim
stranama. e

KORTSNTK PREDUZEET 7. UPRAVLIANJE

DOBROM CRFE GORF RIDVA
Radovid Slobhadan
Herceg :;;22;
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DJELOVODNI BROJ 10954

OVJERA FOTOKOPIJE

Potvrduje se da je ovaj prepis istovjetan originalnom dokumentu koji se sastoji od
4list(ov)a, ovjeren po zahtjevu DOO "KRUSO", adresa H. NOVI.

Broj izdatih primjeraka ovjerene kopije je 1.

Taksa je naplacena po tarifnom broju 10 AT u iznosu od 12,00 €.

OPSTINA HERCEG NOVI
26.9.2017 godine
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IZJAVA

Pristajem da se moji licni podaci obraduju radi u¢eééa u Javnom pozivu za
prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekta izgradnje i
opremanja druge faze kupaliSta prema planskim dokumentima br.:0210-
3134/1 od 18.09.2017.god.

POTPIS PONUDACA
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PRVA BANKA CG
————————— OSNOVANA190L
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

GARANCIJA BR. 04-423-1 506733.5-1

Nalogodavac: LKRUSO“DOO, adresa: Nikole Ljubibrati¢a br. 42, Herceq Novi

Korishnik garanciie: JP Morsko Dobro Crne Gore, adre§a:, U_Ilica Popa Jola Zeca bb, Budva

Garant: Prva banka CG AD-osnovana 1901.godine, Podgorica, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.141

U skladu sa zahtievom Nalogodavca za izdavanie tenderske _garanciie, Odluke Banke broi 07/23199.5 od

10.10.2017. godine i zaklju¢enim Ugovorom O izdavaniju garancije br. 04-423-1506733.5 od 12.10.2017. godine,
Prva banka CG AD-osnovana 1901.godine, kao Garant, izdaje ovu Garanciju na iznos od:

EUR 10.000,00
(slovima: desethiljada i 00/100 EUR)

za utedée na Javnom pozivu za prikupliane ponuda za zakup obale u ciliu realizaciie projekta izgradnie i
opremanja druge faze kupalista prema planskim dokumentima broj 0210-3134/1 od 18.09.2017.godine i
Amandmanu | broj 0210-3134/2 od 20.09.2017.godine.

U skladu sa uslovima javnog poziva ponude moraju biti pracene garanciiom za ozbilinost ponude.
Stoga, Garant - Prva_banka CG AD-osnovana 1901.godine bezuslovno, “BEZ PRIGOVORA" i neopozivo
garantuie da ¢e platiti-Korisniku garanciie svaki iznos ili iznose do garantovanog iznosa, po priiemu prvog

poziva od strane Korisnika garancije upu¢enog u pisanoj formi sa iziavom u kojoj se konstatuie da:
- Nalogodavac iako je upoznat sa ginjenicom da je njegova ponuda prihvacena od strane Korisnika
garancije kao prvorangirana, povukao ili stavio van snage svoju ponudu u toku perioda vazenija ponude

dokazujuci to odgovarajuc¢om dokumentacijom.

Ova garanciia vazi 90 (slovima: devedeset) dana od dana javnog otvaranja ponuda u visini odredenoj javnim
pozivom.

Saglasno tome, poziv za plaéanje po ovoi Garanciii, zajedno sa odgovaraju¢om dokumentacijom, moramo
primiti do dana isteka roka vazenja garanciie ili prije tog datuma. Bez obzira da li nam je original Garanciie
vraéen ili ne, posliie pomenutog datuma ovu Garanciju smatramo nevazeéom i nistavnom.

Garanciia ie neprenosiva, a ustupanie potraZivania Korisnika garancije iz osnova ove garancije tre¢em licu
oslobada Garanta obaveze preuzete ovom Garancijom. :

Ova garanciia ie validna i ukoliko je perforirana, numerisana, parafirana i peéatirana od strane Ponudaca

(odnosno kliienta nase Banke po Gilem zahtievu ie izdata garanciia), a saglasno zahtievima iz tenderske
dokumentaciie.

Sve eventualne sporove nastale po ovoj Garanciii riesavace stvarno i miesno nadlezan sud u Podgorici.
Ova Garanciia je sainjena u 2 (dva) originalna primjerka koii dobija Korisnik garancije i Garant.

Oviereno pe&atom banke na dan 12.10.2017.godine.

Prva Banka CG AD - mm‘mﬂ'}, Wmm Cetinjskog 141, Podgorica, Crna Coo
; : kacg.com, e-mailiinfo@prvabankacg.com, o Sm TS

M.pwabm
sl Ziro ra¢un: 535-1-76, PIB: 02096099, Registarski broj: 40000732

'210 _/<Yo )







opP%TI PODACI FIRME ,,KRUSO“ DOO

Naziv : ,KRUSO" D.0.0.
Matiéni broj : 02100452
PDV reg.broj : 90/31-00330-07

Grad i adresa sjedista : Herceg Novi,Nikole Ljubibrati¢a br.42 (poStu slati na
Servisna zona bb. 85347 Igalo)

Brojevi ziro racuna : 510-2080-08 CKB , 535-9566-93 PBCG
Sifra djelatnosti : 7112

e-mail : krusozona@t-com.me, kruso@t-com.me

>
i 2

br.tel. +38231/336-020, fax:+38231/336-019

1| Ro

PIB: 02100452 PDV: 90/31-00330-7  Ziro racun: 535-9566-93 Prva Banka CG; 555-1173-25 Hypo Alpe-Adria Banka. 510-2080-08 CKB

tel. +382/0/31336020 fax. +382/0/31336 019 Igalo, Servisna zona bb e-mail:krusozona@t-com.me www.krusonis
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IZVOD IZ CENTRALNOG“REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0003124 /019 Datum registracije: 15.07.2002.
PIB: 02100452 Datum promjene podataka: 06.11.2012.

KRUSO DOO

Broj vazece registracije: /019

Skraceni naziv: KRUSO

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 20.03.1992.

Datum donosenja Statuta: 01.07.2002. Datum promjene Statuta: 05.11.2012.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poSte: NIKOLE LJUBIBRATICA BR. 42 HERCEG NOVI

Adresa sjediSta: NIKOLE LJUBIBRATICA BR. 42 HERCEG NOVI
Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 52.729,50Euro (Nov&ani 27.862,15Euro, nenovéani 24.867,35Euro )
Stari registarski broj:  1-4070-00

OSNIVACL:

sLoBoDAN RADOVI¢

Uloga: Osnivac

Udio: % adresa: || [ [ [ cRceG NOvi CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

zoran rRaDMILOVIC |
Adresa:  HERCEG NOVI
Uloga: lzvr$ni direktor

Ovlaicenja u prometu: ()

Ovlaééen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ()

A o\\“du

sosooan waoov S et
A\

adresa: [N <k CEG NOV! B
Tk

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlad¢enja u prometu: ()
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA: =
P.J. "NISKOGRADNJA" - IGALO -
4311 Rudenje objekata

SERVISNA ZONA BB. HERCEG NOVI CRNA GORA

Ovlaé¢eni zastupnik: SLOBODAN RADOVIC_

Adresa [N - ¢ R CEG NOVI CRNA GORA

lzdato: 09.08.2017 godine u 10:50h MP// S e

———

2/2
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DJELOVODNI Breww #==

OVJERA FOTOKOPWE

Potvrduje S€ da je ovaj prepis istovjetan originalnom dokumentu koji se sastoji od

1list(ov)a, ovieren po zahtjevu DOO "KRUSO", adresa H. NOVL

Broj izdatih primjeraka ovjerene kopije je 1-
po tarifnom proju 10 AT u iznosu od 3,00 €.

_ OPSTINA HERCEG NOV!
Y 26.9.2017 godine

Ovlas¢geno lice,
A KOSTA

5180

v/ao



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruc¢na jedinica Herceg Novi
BROJ: 90-01-00104-0

HERCEG NOVI, 06.02.2003. godine

Na osnovu ¢lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list CG”, broj 65/01 i
80/04) i ¢lana 207. Zakona o op§tem upravnom postupku (“Sl.list CG”, broj 60/03) Poreska
uprava, donosi :

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
PROMET | USLUGE "KRUSO" HERCEG NOVI

Adresa  HERCEG NOVI

85340 HERCEG NOVI
NIKOLE LJUBIBRATICA 42

Poreskom obvezniku se dodjeljuje

PIB A% h%
(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar 06.02. 2003.godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

" A IS
ko Nikéevic  \\

6/ 3o



DJELOVODNI BROJ 10950

OVJERA FOTOKOPIJE

Potvrduje se da je ovaj prepis istovjetan originalnom dokumentu koji se sastoji od
1list(ov)a, ovjeren po zahtievu DOO "KRUSO" adresa H. NOVI.

Broj izdatih primjeraka ovjerene kopije je 1.

Taksa je naplacena po tarifnom broju 10 AT u iznosu od 3,00 €.

OPSTINA HERCEG NOVI
26.9.2017 godine




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA
Filijala Herceg Novi

BROJ: 90/31-00330-7

Herceg Novi, 23.03.2003. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01, 38/02 i 72/02) i lana 203. Zakona o opsStem upravnom postupku (“Sl.list
SRJ", broj 33/97) Direkcija javnih prihoda, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

, Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv.  DRUSTVO SA OGRANICEQIOM ODGOVORNOSCU zA PROIZVODNJU,
PROMET | USLUGE "KRUSO" HERCEG NOVI

Adresa HERCEG NOVI
85340 HERCEG NoVI )
NIKOLE LJUBIBRATICA 42

PIB 02100452 906

(Sifra podrucne Jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  90/31-00330-7

Svojstvo obveznika za PDV se stice: 01 .04.2003. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV.

;
%‘iff{@f

/%0



DJELOVODNI BROJ 10949

OVJERA FOTOKOPIJE

Potvrduje se da je ovaj prepis istovjetan originalnom dokumentu koji se sastoji od
1list(ov)a, ovjeren po zahtjevu DOO "KRUSOQ", adresa H. NOVI.

Broj izdatih primjeraka ovjerene kopije je 1.

Taksa je naplacena po tarifnom broju 10 AT u iznosu od 3,00 €.

OPSTINA HERCEG NOVI

26.9.2017 godine




| & Obrazac (KDP)
c.G KARTON DEPONOVANIH POTPISA
Broj racuna - individualne partije 51 0 - 2080 - 08
i "KRUSO" D.O.O.
Naziv imaoca racuna

"' HERCEG NOVI

Opétina i naseljeno mjesto, sjediSte imaoca racuna

Nikole Ljubibrati¢a br. 42
. 031/ 336-020 i 069/ 030-535

Crnogorska komercijalna banka AD Filijala HERCEG NOVI

(Naziv banke)

Ulica i broj

Nové&anim sredstvima na navedenom radunu, odnosno ra¢unima raspolagace li
punovazno potpisivanje uz upotrebu pecata utisnutog na ovom obrascu:

1. Iee ki Slobodan RADOVIC
Maticni (li¢ni) broj _
HERCEG NOVI

Mjesto stanovanja

sica 1troj I

Nacin potpt ja ojedifiacno b) kolektivho
p "szp j %Z )
Potpis __ z

7

2. Ime i prezime Vesna ZUBAC
Maticni (liéni) broj _
Mjesto stanovanja HERCEG NOVI

Uica 1 bro I

Nacin potpiﬁa@ pojedinaéno b) kolektivno
Potpis v/(M

N /
3. Ime i prezime :
Matigni (li&ni) broj /
Mijesto stanovanja /
Ulica i broj /

Nacin potpisivanja: a

edinac¢no b) kolektivho

10 /2q




4. Ime i prezime

Maticni (liéni) broj

Mjesto stanovanja

Ulica i broj

Nacin potpisivanja: a) pojedina&no b) kolektivno

Potpis

5. Ime i prezime

Mati&ni (ligni) broj

Mijesto stanovanja

Ulica i broj

Nacin potpisivanja: a) pojedinaéno b) kolektivho

Potpis

6. Ime i prezime /

Maticni (licni) broj /

Mijesto stanovanja /

Ulica i broj /

Nacin potpisivanja: a) pojedinaéno bYkolektivho

Potpis

7. Ime i prezime /

Maticni (licni) broj //

Mjesto stanovanija

Ulica i broj

Nacin potpisivarja: a) pojedinaéno b) kolektivho

Potpis

Herecs  Movors
JQ ; le" 20‘/5 od.

—9

(Pecat i potpis ovlaséenog lica)

//gé’o% ¢

i potpi ovlaﬁéenog radnika banke)




foig
1 foigd
;1 foig

DJELOVODNI BROJ 10952

OVJERA FOTOKOPIJE

e se da je ovaj prepis istovjetan originalnom dokumentu koji se sastoji od
a, ovjeren po zahtjevu DOO "KRUSO", adresa H. NOVI.

itih primjeraka ovjerene kopije je 1. .

» naplacena po tarifnom broju 10 AT u iznosu od 3,00 €.

OPSTINA HERCEG NOVI
26.9.2017 godine

Ovlasc¢eno lice,
BRSTINA KOSTA




PRVA BANKA CG

OSNOVANA 1901

KARTON DEPONOVANIH POTPISA

Broj racuna:

Adresa: N\\\L/OL E b\)’bl\ ‘bnzﬁ“ﬂ\'A* u e

Broj racuna: 556* ﬂg_66 “Cj?:) Naziv klijenta: /Z‘ Q() \}\0 \ DOO . &La(te@ N} L\\\'

Broj racuna:

Opstina i mjesto: @r\)LU) WLQEG I\)O\’\'

Telefon:

Datum:

Ime i prezime

Potpis \ Maticni broj

7/

Mjesto

Adresa

Nacin
potpisivanja

SLOAY
Q\K D'DV\ <

H o

1. Pojedinacno

2. Kolektivno

1. Pojedinacno

2. Kolektivno

1. Pojedinacno

2 Kolektivnq

1. Pojedinacno

2. Kolektivno

1. Pojedina¢no

2. Kolektivno

Pecat i potpis ovlas¢eno

Pecati potpjs vlas¢enog lica banke

A5 /%0



DJELOVODNI BROJ 10951

OVJERA FOTOKOPIJE

Potvrduje se da je ovaj prepis istovjetan originalnom dokumentu koji se sastoji od
1list(ov)a, ovjeren po zahtjevu DOO "KRUSOQ", adresa H. NOVI.

Broj izdatih primjeraka ovjerene kopije je1.

Taksa je naplacena po tarifnom broju 10 AT u iznosu od 3,00 €.

OPSTINA HERCEG NOVI
26.9.2017 godine

Ovlas¢eno lice,
BRSTINA KOSTA

A2 A

>



CRNA GORA

MINISTARSTVO PRAVDE

Direktorat za izvrSenje krivi¢nih sankcija
Direkcija za kaznene i prekrSajnu evidenciju
Broj: 04/2-72-15604/17

Podgorica, 21.09.2017. godine

Na osnovu ¢lana 42 Zakona o odgovornosti pravnih lica za krivi¢na djela, izdaje se
UVIJERENIJE

Da se ,,KRUSO“ D.0.0. HERCEG NOVI, koje obavlja djelatnost: 7112 inZenjerkse djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanje, registarski broj: 5-0003124/019__matiéni broj: 02100452, &ije je
odgovorno lice Zoran Radmilovi¢, JMB_ ne nalazi u kaznenoj evidenciji
Ministarstva pravde Crne Gore.

Ovo uvjerenje izdaje se podnosiocu zahtjeva radi ue¥¢a na tenderu i u druge svrhe se ne moze
koristiti.

AL In




2

CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSLJA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Herceg Novi

Broj: 03/12-1-4-131/2017 Herceg Novi, 21.09.2017.g.

Na osnovu ¢lana 6. Zakona o poreskoj administraciji ( “s|.list RCG”, br.65/2001 , 80/2004,
29/05 i Sl.list CG 20/11, 28/12, 08/15), a u vezisa &lanom 33. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list CG
50/2014....20/2015) na zahtjev poreskog obveznika DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
PROMET I USLUGE "KRUSO" HERCEG NOVI iz Herceg Novog, PIB:02100452, Poreska uprava, Podrucna jedinica Herceg
Novi, izdaje

UVJ ERENE

Da je poreski obveznik DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
PROMET I USLUGE "KRUSO" HERCEG NOVI iz Herceg Novog , PIB: 02100452, sa sjedistem u Herceg Novom, Nikole
Ljubibratica br.42, uredno prijavilo, obracunalo i izvrsilio sve obaveze po osnovu:

- poreza i doprinosa na li¢na primanja zaklju¢no sa avgustom 2017.g.

- poreza na dobit pravnih lica zaklju¢no sa 2016.g.

- poreza na dodatnu vrijednost zaklju¢no sa avgustom 2017.g.
Uvjerenje se izdaje radi ucestvovanja na tenderu .

Taksa na ovo uvjerenje pladena je po tarifnom broju 26. Zakona o administrativnim
taksama (“Sl.list RCG”,br.55/03 ...2/06),i (Sl.list CG br.22/08....45/14) u iznosu od 5,00 €.

radila,
Suzapa dinovi¢ Sam.sav.|

Pi R

Dostavljeno: -Poreskom obvezniku,

-a/a

AL /0.






Q
» Vi

v niskogradnja »

PONUDA

Na osnovu Javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije
projekta izgradnje i opremanja druge faze kupali$ta prema planskim dokumentima
broj 0210-3134/1 od 18.09.2017.godine, ponudac ,Kruso® DOO daje ponudu na iznos
od 51.150,00 € (pedesetjednahi|jadastotinupedeseteura) na ime naknade za godisnji

zakup kupalista.

U Herceg Novom, dana 12.10.2017.godine;

tel:+382 /0/ 31 336 020 - fax:+382 /0/31336 019 - Igalo, Servisna zona bb - e-mail:krusozona@t-com.me - www.krusegi
PIB: 02100452 PDV:90/31-00330-7 - Ziro raun: 535-9566-93 Prva Banka (G « 555-1173-25 Hypo Alpe-Adria Banka «

N9 /2n
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JAVNG PREDUZECE ZA UPRAVIIANIE
MORSKIN COBROW CRNE GORE

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. Drustva ,KRUSO” doo iz Herceg Novog

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Mart 2018. god:



JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSHIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-151/5
Budva, 01.03.2018. god.

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("SL list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG* br.
51/08,21/09,73/10140/10 ), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»SluZbeni list RCG«, br.
21/09) i ¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za
korid¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92),¢l. 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne
samouprave, (»Sl. list RCG«, br. 42/03, 44/03, »Sl. list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10)

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu: Javno Preduzede ) i

2.DRUSTVO ,KRUSO” DOO iz Herceg Novog, Ul Nikole Ljubibrati¢a br42, koga zastupa Izvréni
direktor Zoran Radmilovié¢( PIB 02100452 )(u daljem tekstu: Zakupac/Korisnik)

Zakljuéuju dana 01.03.2018. god.
UGOVOR O

ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajuéi:

* Da je Upravni odbor Javnog preuzeta za upravljanje morskim dobrom na svojoj LXIV sjednici odrZanoj
10.07.2017.god. usvojio Odluke o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju
kupalidta prema planskim dokumentima u u Herceg Novom u naselju Topla, broj: 0203-2742/5-1 od
10.07.2017.god;

* Da je Vlada Crne Gore dala saglasnost na Odluke o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za
zakup/koriSéenje obale u cilju realizacije projekta izgradnje i opremanja druge faze izgradenog kupaliita, u
skladu sa planskim dokumentima Zaklju¢kom broj:07-2397 od 24.08.2017.god; .

« Da je dana 18.09.2017.god. u DL “Pobjeda” i na web site www.norskodobro.comobjavljen Javni poziv
broj:0210-3134/1 od 18.09.2017.god;

« Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje$niju ponudu za zakup obale
u naselju Topla u opstini Herceg NoviOdlukom broj:0210-3325/2 od 30.10.2017.god. izabrala Ponudu Dru$tva
«Krudo“ doo iz Herceg Novog zavedenu pod brojem:0210-3325/1 od 18.10.2017.god;

» Da su u skladu sa sprovednim tenderskim postupkom ispunjeni uslovi za zaklju€enje ovog ugovora;



I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ Drustve ,KRUSO” doe iz Herceg Novog zakljufuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$éenje dijela morskog dobra u drzavnoj
svojini, djela obale u naselju Topla u opstini Herceg Novi sa namjerom realizacije projekta izgradnje i
opremanja druge faze kupalista u skladu sa planskom dokumentacijom.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2

Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u opstini Herceg Novi, u naselju Topla, uredena obala
zapadno od MilaSinovi¢a plaZe, obuhvatajuéi izgradenu obalu uz donju ivicu Setalista ,Pet Danica“
iznad kupaliSta ,Raffaelo’, izgradeno kupaliite ,Raffaelo“ sa dva izgradena lukobrana, na isto¢nom i
zapadnom kraju kupalista, zahvataju¢i kat.parcelu 940KO Topla u duZini 99,61 m1radunatosa istone
strane od granice kat.parcela 2571 i 940 KO Topla, sjeverozapadno do kraja izgradene terase ,Raffaelo”
i spoljne ivice napera na zapadnom kraju kupali$ta, sve sa pripadajuéim akva prostorom i kupaliSte
koje Ce biti izgradeno na osnovu odobrenja nadle#nih organa.

U akvatorijumu uz sjeverozapadnu granicu zahvata, od obalne linije i potetka izgradenog napera
paralelno uz spoljnu ivicu napera formira se za$titni pojas (u &irini od 3 m! do 4 m?) u funkciji
odrZavanja nasipa napera.

Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana oznateno je kao lokacija 7F u Izmjenama i dopunama Plana
objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra u op$tini Herceg Novi za period 2016-
2018.god. koje je donijelo Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma broj:101-14/300 od 01.06.2017.god.
1 ima karakter ,javno uredenog kupali$ta’, uz mogucnost izmjene vrste/tipa kupaliita saglasno zakonu
i podzakonskom aktu koji ureduje uslove i opremanje kupalista.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1 ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.) sa unijetim granicama
zahvata.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali§ta izvr$i premjer
novoizgradenih povr3ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrdine dijela morskog
dobra koji su predmet ovog UgovoralU slufaju izgradnje pristanita/privezita na zapadnom
naperu/lukobranu ugovorne strane su saglasne da se u funkciji istog planira pripadajuéi akvatorijum,
izvan zone kupaliSta u duZini koja ¢e biti definisana projektnom dokumentacijom, a koje ée biti
predmet buduceg postupka radi kori$éenja.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povr§inama u Katastar nepokretnosti.

[II CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

. Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja druge faze izgradenog kupalista, koje izgradnjom
postaje drZavna imovina u svemu prema planskoj i tehnifkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stite pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.



IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

kakvim (pod istim i bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su

bredmet ovog ugovora, osim u sluéaju davanja predmeta y podzakup treéim licima uz saglasnost
Javnog preduzeéa,

Sa prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastity Zivotne
sredine, za$titu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljucujuci i izvodjenje
radova, ni na koji naéin ne smije ugroZavati ¥ivotny sredinu, obaly i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

Izgradnja objekata je skup radnji koje obuhvataju izradu tehnicke dokumentacije, reviziju tehnicke
dokumentacije, gradenje objekata, vrienje strunog nadzora nad gradenjem objekata j stvaranje
uslova za upotrebu objekata.

VIKORISCENJE MORSKOG DOBRA:

reviziju tehni¢ke dokumentacije, gradenje i vr$enje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno
Zakonu o planiranju prostora i izgradniji objekata i Zakonu g procjeni uticaja na Zivotny sredinu;

- da izvede radove na Izgradnji druge faze kupalidta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom
glavnom projektu i pozitivnom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

standarde, posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupali$ta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju Morskog dobra organizuje na na¢in koji nece dovesti do
oSteCenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duzan je da o svom trogku
otkloni sva nastala oStecenja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.



2.

Planom objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra, $to podrazumijeva:

* da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno,
drZeci se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog
glavnog projekta;

¢ da izvrsi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa;

¢ uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupaliSta koji ¢e se izdati
nakon izgradnje kupalista.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, po$tujuéi odobrenja i uputstva ovlas¢enog nadzornog organa,
opstinske propise o komunalnom redu i druge vazeée propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 (pet) godina od dana zakljucenja ugovora, realizacuje investiciona

ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi preliminarno iznose ne manje od 760.000,00 € (slovima:
sedamstosezdesethiljada eura).

Zakupac je duzan da obezbijedi izvodenje radova prema dinamici i fazama realizacije koje su utvrdene
Ponudom i Investicionim programom i saglasan je da se nakon zavr$etka radova, na osnovu IzvjeStaja
zajednicke komisije iz ¢lana 16 ovog Ugovora izvrsi analiza realizacije i redefini$u uslovi ugovora u
slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz
stava 2 ovog C¢lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju u druge svrhe osim za izgradnju i pruZanje turisti¢kih usluga na
kupaliStu, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo kakav na¢in kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili
ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili na na¢in koji bi doveo do uspostavljanja bilo
kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidirana u $to kracem roku u
skladu sa Zakonom o planiranju porostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnitku dokumentaciju dostavi na izja§njenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rje3enje, Revidovani glavni projekat i Nacrt
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odludivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatraée se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca, osim u slu¢aju administrativnih barijera.
Zakupac Ce redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju poletka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleznim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.
Zakupodavac Ce, u okviru svojih ovla$¢enja, uloZiti najvece napore da pruZi potrebnu pomo¢ Zakupcu
u postupku pred nadleznim organima uprave.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) da izvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjeStaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju ododgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angazuje izvodaca radova;
5) da ugovorom angazuje stru¢ni nadzor;
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6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije poletka gradenja, nadle¥nom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;

8) da prije poéetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/investitor je dufan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vrsi struéni nadzor du¥no je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodac radova:

1) bude ovlaséen za izvodenja radova;

2} izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradilistu Posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovieren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradilite na natin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i
zaStita okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiliStu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uopste svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, izdat od strane ovlaéene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodada
materijalg;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obezbijedi mjerenja i geodetsko osmatranje ponaSanja tla i objekta u toku gradenja;

9) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, safinjenim u skladu sa posebnim propisima;

10} da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nafin, u skladu sa standardima 1 tehnic¢kim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnickim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

11} da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od
30 dana od dana zavr$etka radova.

Zakupodavac Ce, u okviru svojih zakonskih ovla$cenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu
U postupcima pred organima uprave i javnim preduzedima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu ‘preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova
~ susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i
. neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova pri¢ini treéim licima i
. imovini.

TroSkove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve tete koje tre¢a lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro$ku protiv svih §teta do kojih- moze doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od podetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji} kod odgovarajule organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravada.




Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 {(godine).

Zakupac je duZan da o svom tro$ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokazu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZzovanjem drugog izvodaca.

Clan 15
Zakupodavac ée, o svom tro3ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizicko lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
iizvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omoguéi da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana moZe uci na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i} kako napreduju radovi, (i)} uskladenosti svih radova sa
dogovorenim standardom i zakonima, (iii} ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom
ulaska na lokaciju, lice iz stava 1. ovog €lana nefe ometati radove i nece davati nikakve direktne
naredbe izvodacdima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovla&éeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka3njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamikuy, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro$kova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duZan je da Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moZe od
Zakupca traZiti razjaSnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitetu gradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uolene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijava nadleznoj inspekciji.

Zakupac ¢e duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvr$enih radova i tro$kova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavr$eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko strucnog nadzora. Uz obavjest o
zavréetku radova stru¢ni nadzor e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom izvedenog stanja, zakonom i drugim propisima odnosno izjavu da je
objekat podoban za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Izvje$taj iz stava 1 ovog ¢lana sadrii i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja
ovjeren od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o uslovima koja.
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupaliSta ("SLlist CG", br.20/08, 20/09, 25/09, 4/10, 61/10
i 26/11), odnosno podzakonskim aktom koji ureduje uslove i opremanje kupalista, $to podrazumijeva
obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, poStujuci u svemu
pozitivno pravne propise, vaZee standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i Uslove za uredenje kupaliSta koji su
prilog i sastavni dio ovog ugovora; )



» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno CiS¢enje i odrZavanje oznacenog

dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje sme¢a i postovanje propisa iz
komunalne oblasti;

» dauskladu sa pozitivho-pravnim propisima obezbijedi javno kori§éenje zakupljenog kupalista;

> da u periodu vansezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavanje plaZe:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

> da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10, obezbijedi rad kupalita, $to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, CiS€enje kupali$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i

uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad pratecih, pomoé¢nih i uslu¥nih objekata na
kupali$tu;

> da zakljud ugovor o odvozu smedéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
smeca i redovno plaéa troékove po ovom osnovu;

programa uredenja;

> da najkasnije do 01.05. tekude godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema
Uslovima za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :

- vidno istakne kupaligni red (koji sadrZi radno vrijeme kupali$ta, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupali$tu, nagin i uslove kori$¢enja kupali§ne opreme, higijenski red na kupaligtu i
druge odredbe koje garantuju red i &istoéy, bezbijednost kupata i sl),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i lezaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista,

-opremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvlacenje,
8 postavi adekvatne kante za otpatke,
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- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- ha propisan nacin izvr$i vidno obiljeiavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na udaljenosti od 100 m od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da po$tujuéi urbanistitko-tehnicke uslove postavi odobrene sezonske privremene objekte,

» dana zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rgd od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujudi registraciju, odobrenje za rad i opStinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

- » da na propisan nadin izvréi komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljutivanje od strane nadle¥nih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr}), kao i da tom trajanja ugovora u skladu
Sa propisima snosi tro$kove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleZnim upravljatima
infrastrukturnih sistema;
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‘¥ da bez Znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobr
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili pre

enja nadleZnih organa ne zapocne bilo kakvu
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i dru

uzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ge intervencije u prostoru;

> dablagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$éenje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o
odrZavanju cbjekata,

redovnom odr¥avan
infrastrukture i instalacija u z

ju oznalenog morskog dobra,
ahvatu oznacenog morskog dobra;

i uredena i izgradena kupali$ta, uslove
standarde zastite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagaden

ja, gistoéu na kupali$tima i
drugim javnim povrSinama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata j turistickih usluga i
drugim propisima koji reguligu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$éenjem morskog dobra,

Clan 18

Zakupodavac ée Zakupca uvesti y posjed u roku od 8 (0sam) dana od dana zaklju¢enja ugovora,

Smatra se da je Zakupodavac izvrdio obavezu uvodenja Zakupodaveca u posjed ako je na terenu ug
prisustvo predstavnika Zakupca

breépoznao i oznatio krajne tatke zahvata morskog dobra iz ¢lana 2
ovog Ugovora i konstatovati stanje Setali$ta i okolnog terena, $to ¢e zapisni¢ki konstatovati ovlaceni
prestavnici Zakupodavea i Zakupca.

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavea, Zakupac

ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
Pravo na raskid ugovora i naplatuy bankarske garancije

Cinidbena garancija ée ostati na snazi do predvidenog datuma zavrsetna radova (5 godina ), sa
obavezom Zakupca da je godisnje obnavlja,

¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30

dana prije isteka vaZenja
uéaju kadnjenja radova obezbijedi produze

nje Cinidbene garancije,

% Zakupodavac stige pravo da aktivira Cinidbeny garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:

-Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova j iznosa koji je bio du¥an da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi novu &inidbeny garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
-Zakupac na drugi na&in udinj bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20 ,

Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godiSnju naknadu za kori$¢enje

8a se.opStini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na
nju lokalne samouprave.

Lakupac je duZan da tokom trajanja ovog
kupalista iz &lana 2. ovog ugovors, od &e
osnovu €1, 281 €. 76 b Zakona o finansira

Prema prihvaéenoj ponudi Zakupca godidnje naknada za kori$éen;j

e morskog dobra utvrduje se
uvisini od 51.150,00 eura {slovi

ma:pedesetjednahiiadastopedeseteuraﬁpdu

U skladu sa Javnim pozivom i prihvadenom ponudom
vesticionog programa, za prvih 5 (pet) godina, cijena

0zivy, odnosno ugovorena godisnja zakupnina iz stava 2
5.805,00 eura (s

tokom perioda realizacije prihvacenog
godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom

ovog ¢lana se umanjuje za 30% i iznosi
lovima:tridesetpethiljadaosamstopet eura) +pdv.
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Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog (lana za sledeéih 5 {pet) godina, pocevsi od
Seste godine trajanja ugovora cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javhom pozivu, odnosno
ugovorena godiSnje zakupnina se umanjuje za 20% i iznosi 40.920,00 eura (
slovima:Cetrdesethiljadadevetstodvadeset eura) +pdv.

Nakon isteka perioda iz stave 4 ovog ¢lana, pocevsi od jedanaeste godine trajanja ugovora zakupnina
postignuta na Javnom pozivu plaéa se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
koriséenje morskog  dobra  plaéa se u punom iznosu 51.150,00 eura
(slovima:pedesetjednahijadastopedeseteura)+pdv.

Ugovorne strane su se saglasile da se godiSnja naknada iz prethodnih stavova ovog ¢lana za
cijeli zakupni period placa u 12 jednakih mjesecnih rata koje dospijevaju za placanje 5-og u
mjesecu za tekudi mjesec.

U cilju obezbijedenja plaéanja godisnje naknade u ratama Zakupac je duZan da u momentu zakljuCenja
ugovera, odnosno tokom trajanja zakupa svake godine prilikom zaklju¢enja godi$njih Aneksa ugovora,
a najkasnije do 01.04. svake godine obezbijedi bankarsku garanciju uw visini = godi$nje
naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodavca.

Korisnik je duZan da mjeseéni iznos naknade placa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na racun br.
820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB
02100452) i ifrom opstine Herceg Novi 906.

Za svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka od prvih pet godina godi$nja
zakupnina/naknada za kori$tenje morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U slucaju da je
godiSnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine Ce se

uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, §to ée se precizirati godisnjim Aneksom
ugovora.

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrZaja i objekata,
uklju¢ujuéi i privremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni Urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima i prvobitno odebrenim Projektom iznos godiSnje naknade za kori3¢enje/zakup morskog
dobra se uvetava prema zauzetoj povrsini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost,odnosno moze
se umanjiti ukoliko dode do ukidanja privremenih objekta, primjenom tada vaZeceg Cjenovnika
pocemih naknada za kori$éenje morskog dobra.

U slu¢aju kasnjenja plaanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu saglasno
. Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA 5

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljutuje na period od 30(trideset)godina, odnosno
od 01.03.2018.ged. do 29.02.2048.god. pod uslovom da je korisnik ispunio sve obaveze
predvidene ovim ugoverom ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv
Zakupca nije pokrenut sudski postupak, ili da nije aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

. Uvrijeme iz stava 1 ovog &lana ratuna se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
. njegovih pravnih sledbenika i sukcesorai podzakupaca.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavecu preda novoizgradeno morsko dobro

(nepokretnosti sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o emu ¢e ugovorne strane
satiniti zapisnik, :

i0
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Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora ZAKUPAC moze pod istim uslovima prenijeti na druga lica na
ugovoreni zakupni period sa Zakupodavcem, uz posebnu pisanu saglasnost Zakupodavca.

VIIPRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka isteka ugovora.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzno

da Zakupcu nadoknadi troskove ulaganja, osim u slucaju da je o navedenem postignut poseban
Sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$¢enju morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$é¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,
-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,
-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon $to

Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.
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Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac mo¥e jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuéujudi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz &ana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projeketu,

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan

materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu,§to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-tkoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapodetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori§éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa plad¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriS¢enje morskog dobra ine
izvrSi uplatu i nakon dostavljene opomene,




-ukoliko Zakupac koristi i eksploatige ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustuplijenom morskom dobry obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguli$u zastitu tovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava nakon $to Zakupodavca

pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razlo

koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti
raskida.

g€ ugovor se raskida pisanom izjavom
naznaceno po kom osnovu se ugovor

Clan 26

U sludaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava,
U slutaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom

perioda realizacije Zakupodavac ée aktivirati
bankarsku garanciju iz &lana 19.ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavije$tenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na

privremenoj lokaciji i u najkraem roku osloboedi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumacditi u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA

Clan. 28
Uslucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemogucavaju koriscenje izgradjenog kupalista, rok zakupa
nece teci, odnosno isti ce nastaviti da tece kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijeio nastanak
Stete, odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA 5
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja : '

L katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tadaka
- (Prilog 1.),
2. urbanistitko tehni¢ki uslovi ( Prilog 2)

3. druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadle#nih organa uprave,

| XPRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
- Ugovor ¢e se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu

akljufenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
govora.
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Za slutaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemogucnosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU

Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljuéenim i stupa na snagu kada ga potpiSu za to ovlagé¢ena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleznog notara.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XII KOMUNIKACIJA

Clan 32

Medusobna korespondencija ugovornih strana vrit ée se na naéin $to ée se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:

Drustvo »KRUSO« doo
Herceg Novi, Servisna zona b.b.

odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr§ava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.

U slu¢aju nemoguénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomo¢énika,
Zakupac Ce biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stavava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na
predmetu kori$cenja.

U slucaju da se ni na prethodni naéin ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na na oglasnoj
tabli i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat e se da je isto uru¢eno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavijesti Zakupodavca.

XIII ORIGINALI
Clan 33
Ovaj ugovor je sacinjen u 11 (jedanaest) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta

ugovora, Korisnik zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 8 (osam ) primjerka a 1 (jedan) Notar kod
koga se vrsi ovjera ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljué¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAYJ.)IAN]E
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
DRUSTVO ,KRUSO” DOO .
HERCEG NOVI




r 1 APEHYIERE 38 YOPABIBARE MOPCKUN
5 ol BOBPOY UPHE rope _
; e BV OBA

; OmaGora [ oo DAY IR

Opstina Herceg Noy S 509 T Tipunor

.

;—BijEgHOCT

URBANISTICKO -

TEHNICKI USLOV|
ZA IZRADU TEHNIE

KE DOKUMENTACIJE
ZA UREPENJE DIJELA OBALE

PRAVNI OSNOV- Prostorni plan

podruéja posebne namjene
za Morsko do

bro (»8l. list Crne Gore br, 30/07)

PODNOSILAC

Javno preduzede za Upravljanje
B ZAHTJEVA: Morskim dobrom Crne Gore

OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT
| 1ZGRADNJU O

ZA PROSTORNO PLANIRANJE |
PSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 23.11. 2016. godine




- CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOvj

-Sekretarijat Za prostorng Planiranje j Zgradnju-
Broj: 02-3-350.1 321/2016

Herceg Novi, 23.11.201g, godine

URBANISTIGKO - TEHNICKI UsLov
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

e dijela obale, u zonj morskog dobra, na lokaciji: koja se sastoji od
dijela katastarskih parcela broj 2571 » 939,940 1173 sve K.O. Topla, y zahvaty

Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro (»8l. list CGg,
br.30/07).

Javno preduzede za Upravijanje Morskim dobrom Crne Gore,
~ Zahijey podnijet ovom Sekretarijaty dapg 07.11.201s. godine, pod br.: 02-3-350-1321/2016,

~  Clan 825 Zakona o uredenju prostora j izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 47111, 35/13, 39/13; 33/14), &lan 13, Odluke o organizaciji i naginy rada lokaine

uprave (“Sl. fist CG"; op. Prop. br.09716) i Prostorni plan podrugja posebne namjene za
Morsko dobro ("Sl. list CG", br. 30/07).

D@kumantacija - Z ili pribavijena Po sluzbenoj duZnosti:

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 939 940, 1173 KO, Topla od
15.11.201s. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, p_J. Herceg Nowvi, razmjere
R-1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br, 2505 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, Py Herceg
Novi broj: 109-956-13059/2016 godine, kojim se dokazuje dg je Crna Gora viasnik 1/1
katastarskih parcela broj 939 | 2571 k.. Topla. Povrsina kat. parc. br, 939 K.0. Topla je
514m?, dok je povrsina kat. parc. br. 2571 K.O. Topla povrsine 14473m>, Predmetne
parcele imaju upisan teret -»Morsko dobro.

Prepis lista nepokretnosti br, 3139 koji je izdat od strane Uprave Za nekretnine, PJ Herceg

Novi broj: 1 09-956-13060/2018 od 09.11.2016.godine, kojim se dokazuje da je Crna Gora
fe broj @

|
\
viasnik 1/1 katastarske parcele broj 940 k.o, Topla. Povrsina kat. parc. br, 940 K.O. Topla l

je 3698m2 y naravi kupaliste. Predmetna parcelg ima upisan teret -»Morske dobroc.

Prepis lista nepokretnosti br, 2594 koji je izdat od strane Uprave Za nekretnine, Py Herceg
Novi broj; 1 09-956-13061/2016 od 09,11.201 6.godine, kojim se dokazuje da je Crna Gora
viasnik 171 katastarske parcele broj 1173 k.o, Topla. Povrsina kat. parc. br. 1173 K.0O.
Topla je 91m? u naravi kupaliste. Predmetna parcela ima upisan teret -»Morsko dobro.

Planska dokumentacija:

Predmetne parcele se nalazi y zahvaty Prostornog plana podrugja Posebne namjene 25
- Morsko dobro {(»8l. list CG«,br,:iO/O?).

2




— Uvidom u grafigki prilog PPPPNMD-a: list br.2 SEKTORI: predmetna lokacija koja je
sastavljena od kat. parcela 939, 940, 1173 i dijela 2571 sve K.O. Topla, nalazi se u okviru
Sektora 3, javna uredena kupalista, osnovne namjene: lzgradena obala- lungo mare —
Setaliste Pet Danica, gradska luka sa komercijalnim privezima.
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|_1. PRIRODNI USLOVI: ]

= Uvidom u kartu 3a: seizmi&ki rizik i seizmicka nestabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni umjerenog potencijala seizmiéke nestabilnosti.
—  Uvidom u kartu 3b: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT. Il za koju vazi:
* litoloski opis: vezane karbonatne i glinovite stijene, poluvezane glinovite naslage

nagib terena: 10° - 20° za dvrste stijene, 0°- 10° za poluvezane stijene
dubina do vode: 1,5-4,0m i vi$e od 4,0m
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
nosivost terena: 12-20 N/cm?i 20 N/cm?
seizmi€nost: IX (MCS)
temperatura:  srednja godiSnja 18,1 C

min. srednja mjeseéna 8-9 C

max. srednja mjeseéna 24-25 C
koli¢ina padavina - srednja godi§nja 1990 mm
intenzitet i u€estalost vjetrova : bura, jugo, sjeverozapadni vjetar i maestral

|_2. USLOVI ZA UREDENJE OBALE N

- Lokacija se sastoji od katastarskih parcela i njihovih dijelova koje ulaze u zahvat Prostornog
plana podruéja posebne namjene za Morsko dobro (“Sl. list CG”, br. 30/07) br. 2571, 393,
94011173 sve K.O. Topla. .

- Prema prostornom planu podrutja posebne namjene za Morsko dobro — PPPPNMD (»Sl.
List CG« broj 30/07) osnovna namjena predmetne lokacije je ~1zgradena obala- lungo
mare - Setaliste Pet Danica, gradska luka sa komercijalnim privezima.

- Predmetna lokacija se nalazi u Sektoru 3 (Topla - Herceg Novi - Savina) za koji su date
smjernice za kupalista. Kupalista u toj zoni, prema tekstualnom dijelu plana, definisana su
kao javna- uredena kupalista (lungo mare). Na dijelu izgradene obale odrediti kupalista za
hotele u zaledu (ne vise od 50%).

- Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima, bez naplate ulaza.
Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored
kupaliSnog karaktera moze da ima | funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih
manifestacija itd. .

- Kupaliste moZe imati vise kupali$nih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a
svaka je ponaosob opremljena kao cjelina.

- Uredena kupali§ta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke,
infrastrukturne, higijenske i bezbjedonosne uslove, shodno vazeéim propisima.

*Uslovi za uredena kupalista

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu je slededi:
© na samom ulazu u kupalidte treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske,
sanitarno - higijenske i druge neophodne sadrZaje;
centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavijanje suncobrana i
lezaljki; ‘
zona neposredno uz more (min. 5 m) treba da bude slobodna za kretanje
kupaca, ulazak i izlazak kupa&a iz mora.




Preporuéuje se da uredena kupalista plaze imaju organizovana pristani§ta za pristajanje
Camaca i turistidkih brodiéa, kolski il; pieSalki prilaz, oznagen zahvat na kopnu ili mory,
definisane ulaze na piazuy i po mogucnosti organizovan parking prostor:

U kapacitiranju prostora i sadrZaja koristiti normativ 4- 8 m2 po kupadu, a u zavisnosti od
nivoa usluga na kupalistu;

Na 1000 m2 povrSine ili 100 m duZine uredenog prostora treba postaviti minimum 2
sanitarna &vora, dva tusa i kabine za presviagenje;

Sanitamni objekti mogu biti dvrsti i mobilni. Svrsti sanitarni objekti se grade na lokacijama
gdie postoje uslovi za prikijuenje na jawni kanalizacioni sistem, ili septicku
vodonspropusnu jamu, koja se moZe redovio prazniti. Mobilni sanitarni objekat se
postavija na lokacijama gdje ne postoji kanalizacioni sistem; _
Na uredenom kupali$tu mora biti organizovana spasilatka sluZba, odreden br. &amaca za
spaSavanje | ostala spasilagka Oprema prema medunarodnim ILS standardima;

Sa vodene strane Kupali$ta, prostor uredenog i izgradenog kupali§ta mora biti vidno
ograden na udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane;

U ogradenim prostorima kupali$ta i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je
prilaziti gliserima, a na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti Camcima,
jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i si.:

lzuzetno se Eamcima i svim drugim plovilima na motorni pogon dozvoljava pristup na
uredena kupalista, samo na mjesta koja moraju biti na odgovarajuéi naéin obiljezena,
oznadena i ogradena, a brzim ¢amcima (skuterima, gliserima, ¢amcima koji vuku skije,
banane i sl.) dozvoljena Je plovidba u prostorima koja su za tu namjenu odredena i koja su
na odgovarajuéi nadin obiliezena, oznadena i ogradena uz saglasnost nadleZnog
ministarstva;

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavijati nasukavanjem veé na pristanistima koja
mogu biti stalna ili sezonska, Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta,
metala ili betona. Dubina gaza mora biti takva da plovni objekti dok su privezani budu y
plutajuéem stanju;

Mjesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju biti obiljeZena, ogradena i
oznadena medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom
mory;

Na dijelu kupalista (poZeljno na krajevima), kao zasebne cjeline, mogude je organizovati
sportske aktivnosti koje iskijuéuju kupanje na tom prostoru (tobogani, skijanje na vodi,
banane, panocramsko letenje, skuteri, gliseri) i moraju biti adekvatno obiljezeni bovama;
Platforme za pristajanje skutera su montazno- demontaZne plutajuée konstrukcije za
ispiovljavanje skutera, koje se postavijaju na udaljenosti od 50 m od obale;

Prostornu organizaciju svakog uredenog kupaliéta (prostor na kome se mogu postavijati
suncobrani i loeZaljke, proiazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata, tuSeva i kabina
2a presviaenje , prostori za zabavu | rekreaciju, drugi plazni mobillijar te pristanista) treba
definisati godi$njim plano priviemenih_objekata | kupalista, kojim ée se odrediti i njihov
reZim kori§éenja. :

Uredenje kupali&ta podrazumijeva nasipanje postojeéih plaza autohtonim materijalom
(vijeskom ili Sljunkom) izgradnjom inZinjerskih objekata zagtite plaZa (npr. naperi),
izgradnjom ili montazom pontona i mola, fe paZijivim modeliranjem postojeceg stienovitog
ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace. Ovakvi radovi nisu predvideni
na zastiCenim objektima, a moraju biti proviereni na osnovu procjene uticaja pojedinih
radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti.

Pristani§ta su izgradeni djelovi obale koja obezhjedjuje uslove za vez plovila | obavijanje
jednostavnih lugkih operacija (ukrcaj i iskreaj putnika il; manjih koliing pakovanog tereta),
PristaniSta su nekad sluzila za pristajanje brodova linijskog saobrataja, a sada najéedée
za izletnidke ture | prihvat nautidkin plovila.

Neophodno je da se na svim vedim plazama obezbjedi pristajanje izletnickih | nautickih
ploviia. Preporuka je da ta pristanista budu na krajevima plaZa, kako ne bi ometala
kupaligne aktivnosti. Preporuka Je da se grade kao privremeni objekti — na Sipovima.

U zoni morskog dobra u ciliu sezonske organizacije i uredenja kupaliita kao i nadjelovima
obale u zaledu, moZe se odobriti postavijanje sezonskih objekata, saglasno godi$njem
Planu i proe postavijanja priviemenih obiekata.




- [= USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: N

= Zastita obala § plaza:

= Qduvanje ritma viestackih i prirodnik dijelova cbale
sto manje nasipanja i betoniranja obale

- Upotreba tradicionalnih tehnika i materijala

i paZljivije formiranje novih kupalista sa

Zastita pejzaza:

ekoloéki model, sprijegiti znatnije izmjene Pejzaznih vrijednosti, . teZiti ka zadrZavanju
autentiénih odlika Pejzaa, a bududi privredni i turistigki razvoj bazirati na principu “odrZivog

~= racionainom kori$éenju ved Zauzetog prostora,
~ §to manjem zauzimanju novih prostora,

~ koriSéenju o&uvanin prostora uz minimum intervencija i maksimaino

ofuvanje prirodnog pejzaza,

— Zzaétita mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

~ obuvanje vrijednih grupacija egzota, narogito uz obalne saobracdajnice,
SetaliSta | pristine,

— zadrZavanje tradicionainih arhitektonskih rieSenja kao djelova auto htonog
kulturnog bejzaza,

— zadrZavanju autentiGnosti pristana,

— zabrani izgradnje objekata éije funkcionisanje Zagaduje sredinu.

- lzbor biljnih vrsta zg Ozelenjavanje slobodnih povrsina freba da bude Zasnovan na
ekoloSkim karakteristikama Podrugja I kategoriji buduge zelene povrsine.

- U skladu sa &lanom 25. Odiluke o ostvarivanju Posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povr$ina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sl.list CG”, - o.p. - br. 24/1 5), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnigka dokumentacija pejzazne
arhitekture

- Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeéem dendroloskom materijalu, vrstu,
kvalitetu, bonitetu, obimuy stabla, preéniky krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

¢ Uslovi i mjere za zastity Zivotne sredine:

- Ukoliko se pianira djelatnost koja moge imati zna&ajni uticaj na Zivotnu srediny | zdravije
ljudi, potrebno je projekat uskiaditi sg Zakonom o procjeni uticaja na Zivotny sredinu
adnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

* Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara_sa jzviestaiem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &1, 89 Zakona o zaétiti | spasavanju ( ,Sl.list CG”, br. 13/07 05/08) i prateéim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. :

b) Zastite na rady - U skladu sa &. 9 Zakona o zadtiti | zdravlju na rady (.SlLlist CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnigke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Investitor je duZan da od ovlaséene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Eiaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 10 istog
zakona . i

¢) Zadtite od elementarnih nepogoda -~ shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju ( ,Sl.list CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zaétite od elementarnih nepogada ( ,Sl.list RCG?, br. 8/93)

kao | drugim zakonskim | tehni¢kim propisima iz oblasti zastite og poZara i eksplozija;

4} Zadtite Zivotne sredine — shodno Zakonu ¢ procjeni uticaja na Zivotny sredinu (,Sl.list

RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu .
sredinu izradom posebnog Elaborata:



.

e} Obezbjec‘ienja Neésmetanog pristupa objektu j kretanja y okviry uredenja tereng zg

lica Sanjene Pokretljivostj skiadu sa ¢, 73 Zakona o uredenju prostorg i izgradnji

objekata (.Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) i prateéim propisima (odnosj S€ na stambene |

stambeno-poslovne objekte sa 10 vise stambenih jedinica);

f) Tehnigka dokumentacija treba obavezng da sadrs Elaborat o rezuitatima izvrSenih |
geoloskih istraiivanja tia uko él. 7, i 33 Zakona o geoloskim

istraZivanjima (“Sliist cG" by, 8/83, 27/04, 42/94 i 26/7) j

geomehanickih osobina tlg

\

|

\

|

- U cilju odredivanja geoloskih |
Za potrebe izgradnje objekta ( detaljng istraiivanja Se vrie |
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etaZom).

® E!ektsroinstaiacije:

- Elektmenergetske instalacije objekata projekfovati Prema Tehnigkim Preporukama
, dostupne ng sajtu wWwWw.epcg.co.me | Na sajtu Opstine Herceg Novyi
WWw.hercegnovi.me;
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i u svemuy prema vaZegdim Propisima
v @ prikljuiti h na gradskuy distributivny mrezu premg
uslovima od Jp "Vodovod kanaiizacija" ~ Herceg Novi.

Na projekte instalacija se 4 postupky izdavanja gradevinske dozvole pribavijajy pofrebne
saglasnosti og nadleznih javnin Preduzeéa j vrgana, davaoca prethodnih usjoya,

P S

~ Investitor je obavezan da propise projekini Zadatak za izraq
predmetny izgradnju - yre

€ Uz obavezno postovanje ovih urbanisticko-
tehnickih uslova,
Tehnidky dokumentaciju raditi

prostora izgradnji objekata (.Sllist ca", br.51/08
i33/14), Pravilnikom o naéinu i

(sSLlist CG*

_ ¢l. 93 Zakona
0 Uredenju prostora j izgradnji objekata ( ,Sl.Jist cG, br.51/08, 4071 0, 34/11, 40/1 1, 47111,
3513, 39/13 33/14) se izraduje u formj Idej i

€inog projekta , odnosng Glavnog projekta sa
izviestajem o izvréenoj reviziji | i i j Su sedam- y zastiéenoj
digitalnoj form.

prostora i izgradnyji objekata (,Sl.fist CG", br.51/08, ;
i 33/14), kao | U skiadu sz Pravilnikom o naéinuvréenja revizije idejnog i glavnog
projekta {,,Si.list CG”, br 30/14). Tehnigka dokumentacija Za poraditne stambene Zgrade
e podlijeze revizifi, osim y sludaju da j

utvrdivanju vodrih uslova, tada tehnitka
podiijeZe reviziji samo za fazu vodovoda j k




Zakona o zastitj j spasavanjy ("SL. list CcG", broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju {ocjenu) na fazy zastite na radu shodno glany 9, Zakona o zagtit |

zdraviju na rady (“Sl. list RCG", broj 34/14), kao | Elaborat geologkih istraZivanja, (ukoliko
ie to propisano Clanom 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/1 ).
- Gradevinska dozvolg izdaje se na osnovu ¢l. 93 | 94 Zakona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» SlLList CGg, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47111, 35/13, 39/13 |
14).

- Sastavni dio ovih urbanistiéko—tehniékih uslova su: graficki prilog izvoda iz PPPPN-a |
Projektantsko Vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0, »Vodovod i kanalizacija Herceg
Nowvi.

~  Predmetni urbanistiéko ~ tehniski uslovi vaZe do dana donoSenja noveg DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vaZecdeg plana;

- Investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:

a) Reguiige imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj lokaciji shodno ¢l
83 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora j izgradnji objekata ("SI list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47114, 35/13, 39/13 ¢ 33/14) ;

Napomena: Sekretarijat za prostorno planiranje | izgradnju Opstine Herceg Novi ie
17.01.2013. godine pod brojem: 02-3-361-56/2012 kao i 19.03.2014. pod istim zavodnim

brojem, izdao RjeSenja kojim se odobrava rekonstrukcija postojeeg Setalista pet
Danica od restorana ,Mimoza” do wGaleba”,

SAMOSTALNI SAVJETNIK:
J ! o, S

' ,il,cl;ng,arh.

-Imengvanom,
-Sekretarijatu,
-Inspekcijama;
-Arhivi.




Broj: 02-3-350-1321/26016

Graficki prilog: Prostorni plan podrugja Posebne namjene za Morsko dobro
(»SL list RCG* b, 306/07)

List broj 2 — Sektorx. 3 (To D la Herceg Novn - Savma
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

3 osnovu tlana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SlL list CG" br.
'll i43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOvi, | izdaje se ’

LIST NEPOKRETNOSTI 3139 - IZVOD

Potes il Nadin koriéenja Bon. | —
Datum wpisaj ;.00 i kiénill)mj Osnov sticanja Klasa | Povriina-m? Prihed .
14/03/2016" [TOPLA Kupalse _ 3698 0
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

3698 0.00
g0daci o vlasniku i1i Tiosioen
atidni broj < 1D braj Naziv nosices prava - adresa ] mjeste Usnov prava Obim prava
1 6192000012124 | DRZAVA CRNA GORA Svojina i n
Podgorica

Gidaci o terefima} ograni¢enjima

Podbrof] Broj Redni cxe Datum upisa .
ol J agrade- | PD broj Naéin kori$cenja Vrijeme x?pisa Opis prava
14/03/2016
| Kupalist [Morska dobro
10:53

2 ovaj IZVOD je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl, list RCG" br.55/03,
81705 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena naknada u
od 3 BURA za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona ¢ drZavinom
0 i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11 i 43/15). e

@" 1524014 @‘ A o
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orjene stampe: 0971112016 - 1041
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

DRUCNA JEDINICA
CEG NOV1
109-956-13059/2016

: 09.11.2016
TOPLA

oswovu Elana 173, Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br. 29/07 i "8l list CG" br.

1 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOVI, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2595 - 1ZVOD

i 0 parcelama
| Broj Plan Potes iij Nagin kori¥éenja Bon. . i
7| Podbrog zgg{ie Skica |Datum upisal . iuk?;::-x:ilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m2|  pyinog
10 TOPLA wume [. kiase 514 ]
0 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
10 TOPLA Nekategorisami putevi 1447 0.00
30 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
! 14987 1.34
idaci o vlasniku iIT nosioen '
“ticnl broj < 1D brag Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto Usnov prava "~ Oblm prava
0000002200022 CRNA GORA Svojina vl
-- Podgorica  Podgoricn
4 0000002008459 ORGAN UPRAVE S0 NERCEG NOVI RoritGenje i
TRG MARSALA TITA Herceg Novi
daci ¢ teretima 1 ograniCenjima
Podbrojl Bre Redni - Datum upisa i
: o) zgra',jje PD broj Nagin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
15/04/2003
1 Sume 1. klase Morska dobro
0:0
15/412003
i Nekategorisani putcvi Morsko dobro
0:0

ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("SI, list RCG" br.55/03,
W05 i 02/06, “Sllist CG" 22/08, 77108, 03/09, 40/10, 20/1) i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena naknada u
i3 EURA za koridéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona o drzavinom

i katastru nepokretnosti (“SlLlist RCG" 29/07 i "Sllist CG" 3211 i 43/15).
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\YODOVOD i KANNUZACHN

85340 Hevteg Novi Kontakt: Central +382(6)31 323156
UL 30, Hercegovatie brigade 3. Direkrar 322,174

+ Bito ratun g, 520-4284-94 Tehnithisektor  323.19;
€K8: 510-169-18 Fake 323-080

K8:525-1470.96 Email: vogovGEhn@t-com,me
PIBG2293196 ppv 20/33-000080.7 Wel: wwivoiovadhnovico.me
——

Broj:05-3518/16
: Herceg Novi, 15,1 1.2016.god.

OPSTINA HERCEG NOV]
Sekretarijat za prostorno planirag jei izgradnju

JP MORSKO DOBRO
BUDVA -

{ ODGOVOR NA ZAHTIEV 7A DOBIJANJE PROJEKTANTSKO

{ VODOVODNIH ¥ KANALIZACIONIH USLOVA

| parcelama broj 2571, 939, 940 i 1173 sve k.o. Topla, koji se pred Sekretarijatom vogs pod brojem (2-3.
1350-1321/2016 od 09.11.20] 6.god, konstatuje se;

i mokri &vorovi, predvidjeti vodovodni PEHD

aZeéim tehnidkim standardima i propisima; _

< Na podetku parcele predvidjeti vodomjerno okno jji zidnu nigu sa ugradenim livenim poklopcem u koji -
ée se smjestiti vodomjer DN min 25 mm (INSA);

¢ Ukoliko se na ovom dijelu obale planira otvoreni $ank sa pripremom i uslu¥j

’ cjelokupnog objekta rijesit prikljuéenjem na gradsku ka
oknu u trupu $etal iSta;

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljudenja na
~ gradsku vodovodny | kanalizaciony myesy.

vanjem hrane kanalizaciju
nalizacionu mreZu, u postojedem revizionom

Dostavljeno :

- podnosiocy zahtjeva
- tehnitkoj sluzbi

Tehnciéki rukovodilac
/ {

b/ ot
L,/“( ’\J(// L"?/rﬁ?«"(n’.«ﬂ. e
Mica Stojanovig
dipling.grad.
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KOORDINATE TACAKA
OZNAKA Y X
1 8543306 350 4707546560
2 8525337 450 4701576370
3 6543327130 4701580.880
4 6543335.370 4701694703
5 8543467 820 4701532250
g 6543405770 4701513.420
7 6543450410 4701518.100
8643402 100 4701613.830
6543403 260 4701511.420
i 6543376.800 701603060
1 8643375.470 701457.950
12 6543363.310 4701491430
[E 6543358250 4701438.690
14 6543351.560 4701488700
15 6543345.360 4701487330
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Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovaceviéa
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da sy:

1. SRPAN RADIC, BUDVA, MAINSKI puT BB, roden 28.11.1980., JMBG:
PO zanimanju dipl. Pravnik, ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢ny kartu or,
izdatu od MUP-3 CG FL Budva dana 16, marta 2010. godine koja vazi do 16. marta 2020.

godine, postupa u SVojstvu  punomoénika Javnog preduzeéa za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, kao zakupodavac,

|

2. SLAVICA_ROJOVIC, HERCEG NOVI, BAOSICI BB, rodena 11.12.1976., IMBG:

gaszanimanju dipl. pravnik, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢ny
izdatu od MUP-a CG pJ Herceg Novi dana 28. oktobra 2010. godine
koja vazi do 28. oktobra 2020. godine, postupa u Svojstvu punomoénika "KRUSO" d.o0.0.

naiwu ur,

potpisali pismeno Ugovor o zakupu / koriscenju morskog dobra. Potpis na pismeny je
istinit.

Potpisi su ovjereni na 11(jednaest) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

i ]
OVP-1238/2018N A GORA }

U Budvi, 04.04 018, godine —
NOIE R
; N A W |
| 3

POLOVIC IRENA
BUDVA
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210 - 293/2
Budva, 22.01.2019.god.

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("SI. list RCG", br. 14/92,27/94 i ,SLlist CG“, br. 51 /08,
21/09,73/10i40/10 ), ¢lana 6. stav 2. i 24. Zakona o drzavnoj imovini ("Sl. list CG", br. 21/09), ¢lana 4, 5.
stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za kori$¢enje morskog dobra ("SL
list RCG", br. 27/92), Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023.god.
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj:101-206/187 od 25.12.2018.god. i Atlasu crnogorskih plaza i
kupalista Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, broj:0203-3774/6 od 17.12.2018.god
i ¢lana 31 Ugovora o kori$¢enju morskog dobra broj:0210-151/5 od 01.03.2018.god.

»  JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu$i¢ dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE ) i

»  DRUSTVO ,KRUSO“ doo iz Herceg Novog, koga zastupa i predstavlja Zoran Radmilovi¢, Ul. Nikole
Ljubibrati¢a br. 42 (PIB: 02100452) (u daljem tekstu: KORISNIK/ZAKUPAC),

Zakljucuju dana 22.01.2019. godine u Budvi

ANEKS 1
UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Br.0210-151/5 od 01.03.2018.god.

¢lan 1
Nakon ¢lana 3 Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj:0210-151/5 od 01.03.2018.god.
zakljuéenom izmedu Javnog preduzec¢a i DRUSTVA ,KRUSO" kao Korisnika/Zakupca, dodaje se novi ¢lana
koji glasi:

»Clana 3a
Na osnovu Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023.god. u opStini
Herceg Novi na kupali$tu, odnosno lokaciji iz ¢lana 2 ovog Ugovora moZe se odobriti:

1) Montazno demontazni privremeni ugostiteljski objekat sa terasom, oznacen br. 6.7 u Programu,
na kat.parceli 940 i 2571 KO Topla, sledec¢ih dimenzija : terasa otvorena 1: P=50 m?, zatvorena terasa P=256
m? u okviru koje su $ankovi P1=15 m?i P2=32 m? i otvorena terasa 2: P=107 m?,

2) Montazno demontaZni privremene objekat - kiosk za prodaju suvenira, ozna¢en br.6.8 u
Programu, na kat.parceli 940 KO Topla, povrsine P=4 m?,

3) Nepokretni privremeni ugostiteljski objekat sa terasom, oznacen br. 6.9 u Programu, na kat.parceli
940 KO Topla, dimenzije objekta P=370 m2 sa terasom povrsine P=84 m2.

Privremeni objekti 6.7, 6.8 i 6.9 obavljaju djelatnost tokom cjele godine u periodu od 01.01.2019. do
31.12.2019.god. odnosno do 31.12.2023. god. do kada traje vaznost Programa privremenih objekata.



Na dijelu morskog dobra iz &lana 2 ovog Ugovora, u zahvatu kupali$ta oznafenog 7F u Atlasu
crnogorskih plaza i kupali$ta tokom trajanja sezone, odnosno u periodu od 01.05.2019.god. do
31.10.2019.god. odobrava se postavljanje leZaljki i suncobrama i privremenih montazno
demontaZnih objekata i opreme za potrebe uredenih kupalista w svemu saglasno Uslovima za
opremanje i uredenje kupalista koje izdaje Javno preduzece, a koji ¢ine prilog i sastavni dio ovog
Aneksa ugovora,

Zakupac/Korisnik preuzima obavezu da privremene objekte iz stava 1 ovog &lana postavi saglasno
Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra za op3tinu Herceg Novi za period 2019-2023. god. $to
podrazumijeva:

e izradu tehnjtke dokumentacije saglasno Urbanistitko-tehnitkim uslovima iz Programa koje izdaje Javno
preduzete i tehnikim uslovima za priklju¢enje na infrastrukturu pribavljenim od organa za tehnitke
uslove,

* saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljinog izgleda privremenog objekta, dozvole i
saglasnosti predvidenem Urbanistitko tehnitkim uslovima,

o obavezu podno$enja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje 15 dana
prije postavljanja privremenog objekta,

¢ postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane ¢lanom 117 Zakona i
Planiranju prostora i izgradnji objekata, uklju€ujuéi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Zakupac/Korisnik je duZan da radove na postavljanju privremenih objekata izvode na osnovu izdatih
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz Programa, tehnitke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i
dozvola izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu
o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.”

flan 2
U ¢lanu 20 osnovnog Ugovora, utvrduje se dinamika placanja naknade za kori$cenje morskog dobra
za 2019.god. odnosno na kraju &lana 20 dodaju se stavovi koji glase:

»U skladu sa stavom 3 ovog ¢lana naknada za 2019.god. utvrdena je u visini od 35.805,00 €
(slovima:tridesetpethiljadaosamstopet eura) +pdv i saglasno stavu 6 placa se u 12 jednakih mjese¢nih rata
koje dospijevaju za placanje 5-og u mjesecu za tekuéi mjesec.

U cilju obezbijedenja placanja godisnje naknade u ratama Korisnik/Zakupac je duZan da najkasnije
do 01.03.2019.god. obezbijedi bankarsku garanciju u visini godinje naknade/zakupnine +PDV sa rokom
vaZenja 28.02.2020.god. koja se deponuje kod Zakupodavca”

¢lan 3
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora, ostaju na snazi.

flan 4
Ovaj anex stupa na snagu danom potpisivanja.




¢lan 5
Ovaj anex Ugovora zaklju¢uje se u 5 (pet) istovjetnih primjerka od kojih Javno preduzece zadrzava 3
(tri) primjerka a Korisnik/Zakupac 2 ( dva ) primjerka.
Obradivac,
Sluzba za ustupanje morskog dobra,
Jovan So$ ¢, dipl pravnik

KORISNIK/ZAKUPAC, ;
RukoVvodildc, *
Ljubomirka Vidovid| dipl. pravnik
\
KRUSO D.0.0. v
Zoran Radmilovi¢ )
- o e JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
U e ot MQ)(SKIM{Q, OM CRNE GORE
\7 Dire ! T,
Predrag leluﬁiﬁ l.ekonomista
Datum potpisivanja _C! -9 ¢ &9 {\/U(lj Mt
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210 — 387/5
Budva, 28.01.2020.god.

Na osnovu Clana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("SI. list RCG", br. 14/92, 27/94 i, Sl.list CG*, br. 51/08,

21/09, 73/10 140/10 ), ¢lana 6. stav 2. i 24. Zakona o drzavnoj imovini ("SI. list CG", br. 21/09), ¢lana 4, 5. stav 2.
i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu koriséenja i visini naknade za koriséenje morskog dobra ("SI. list RCG", br.
27/92), Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023.god. Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj:101-206/187 od 25.12.2018.god. i Atlasu crnogorskih plaza i kupalita Javnog preduzeca
za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, broj:0203-3774/6 od 17.12.2018.god i ¢lana 31 Ugovora o koris¢enju
morskog dobra broj:0210-151/5 od 01.03.2018.god.

>

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u

Budvi, koga’ zastupa 1 predstavlja direktor Predrag JeluSi¢ dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE )

>

i

DRUSTVO ,,KRUSO* doo iz Herceg Novog, koga zastupa i predstavlja Zoran Radmilovi¢, Ul. Nikole

Ljubibrati¢a br. 42 (PIB: 02100452) (u daljem tekstu: KORISNIK/ZAKUPAC ),

ZakljuCuju dana 28.01.2020. godine u Budvi

Uvazavajuli:

Zahtjev korisnika broj: 0210-387/2 od 24.01.2020.godine za produZenje trajanja osnovnog Ugovora o
korid¢enju morskog dobra broj:0210-151/5 od 01.03.2018.godine,

Da je korisnik uz zahtjev dostavio Rjesenje br. 02-3-360-UP 1-28/2019 od 09.04.2019.godine Sekretarijata
za prostorno planiranje i izgradnju Opstitne Herceg Novi kojim se daje saglasnost na Idejno rjeSenje
montazno demontaznog privremenog objekta — ugostiteljskog objekta sa terasom na lokaciji ozna&enoj
brojem 6.7 u Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 godine, Rjesenje
br.02-3-360-UP 1-27/2019 od 09.04.2019.godine Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine
Herceg Novi kojim se daje saglasnost na Idejno rjeSenje nepokretnog privremenog objekta — ugostiteljskog
objekta sa terasom na lokaciji oznacenoj kao lokacija br.6.9 u Programu privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2019-2023 godine godine, kao i da je podnio Prijavu za postavljanje, odnosno,
gradenje objekta oznaCenog kao lokacija 6.7, broj: 107/4-2092/1 od 25.04.2019.godine i Prijavu za
postavljanje, odnosno, gradenje objekta oznaenog kao lokacija 6.9, broj: 107/4-2093/1 od
25.04.2019.godine, Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje Ministarstva odrZzivog razvoja i
turizma,

Da je uvidom u knjigovodstvenu evidenciju Javnog preduzeca konstatovano da je Korisnik izvr$io
ugovorom preuzete obaveze i pribavio odobrenje za rad kupalista za 2019.godinu.




ANEKS I
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Br. $210-151/5 od 01.03.2018.god.

¢lan 1
Nakon c¢lana 3 Ugovora o kori§éenju morskog dobra broj:0210-151/5 od 01.03.2018.god.
zakljudenom izmedu Javnog preduzeéa i DRUSTVA ,,KRUSO™, kao Korisnika/Zakupca, u ¢lanu 3a stavovi
1,2, 13 mijenjaju se i glase:

»Na osnovu Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-
2023.god. u opstini Herceg Novi na kupaliltu, odnosno lokaciji iz ¢lana 2 ovog Ugovora moZe se odobriti:

1) MontaZzne demontaZni privremeni ugostiteljski objekat sa terasom, oznaden br. 6.7 u Programu, na
kat.parceli 940 i 2571 KO Topla. slede¢ih dimenzija : terasa otvorena 1: P=50 m% zatvorena terasa P=256 m’ u

2) Mountazns demontaZni privremene objekat — kiosk za prodaju suvenira, oznaden br.6.8 u Programu, na
kat.parceli 940 KO Topla, povriine P=4 m?,

3) Nepokretni privremeni ugostiteljski objekat sa terasom, oznaden br. 6.9 u Programu, na kat.parceli 940
KO Topla, dimenzije objekta P=370 m2 sa terasom povriine P=84 m?,

Priviemeni objekti 6.7, 6.8 i 6.9 obavljaju djelatnost tokom cjele godine u periodu od 01.01.2020. do do
31.12.2023. god. do kada traje vaznost Programa privremenih objekata.

Clan 2
Na dijelu morskog dobra iz ¢lana 2 ovog Ugovora, u zahvatu kupali$ta oznatenog 7F u Atlasu crnogorskih
plaza i kupali$ta tokom trajanja sezone, odnosno u periodu od 01.05.2020.god. do 31.10.2023.god. odebrava se
postavijanje lezaljki i suncobrana i privremenih montazno demontaZnih objekata i opreme za potrebe
uredenih kupali§ta u svemu saglasno Uslovima za opremanje i uredenje kupaliSta koje izdaje Javno
preduzede, a koji fine prilog i sastavni dio ovog Aneksa ugovora.”

¢lan 3
U clanu 20 osnovnog Ugovora, utvrduje se dinamika placanja naknade za kori3¢enje morskog dobra za
2019.god. odnosno na kraju ¢lana 20 dodaju se stavovi koji glase: ‘
.U skladu sa stavom 3 ovog ¢&lana naknada za 2020.god. utvrdena je u visini od 35.805,00 €
Gslovimactridesctpethiljadaosamstoper eura) +pdv i saglasno stavu 6 placa se u 12 jednakih mjese¢nih rata koje
dospijevaju za placanje 5-og u mjesecu za tekuéi mjesec.

U cilju obezbijedenja placanja godi3nje naknade u ratama Korisnik/Zakupac je duZzan da najkasnije do
01.03.2020.g0d. obezbijedi bankarsku garanciju u visini godidnje naknade/zakupnine +PDV sa rokom vaZenja
28.02.2021.god. koja se deponuje kod Zakupodavca.®

¢lan 4
Sve ostale’odredbe osnovnog Ugovora, ostaju na snazi.

¢lan 5
Ovaj aneks stupa na snagu danom potpisivanja.



¢lan 6

Ovaj aneks Ugovora zaklju¢uje se u 5 (pet) istovjetnih primjerka od kojih Javno preduzeée zadrzava 3
(tri) primjerka a Korisnik/Zakupac 2 ( dva ) primjerka.

Obradivac,

Sluzba za ustupanje morskog dobra,
Irena Se vigrdip/pravnik

Rukevollilac,
LLjubomirka id, dipl. pravnik

KORISN}K/ZAKUPAC, JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
KRUSO D.0.0

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Datum potpisivanja
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE JABHO NIPERYIERE 38 YIIPAB B ARE MDPCKUN

Broj: 0210-387/14 LOBPOM UPHE rore
Budva, 17.08.2020.godine Bpoj —

Svnaa,M 20 Q_Q rog

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92. 27/94 i .Sl list CG*™, br. 51/08,
21/09, 73/10 1 40/10 ), €lana 6. stav 2. i 24. Zakona o drzavnoj imovini ("SI. list CG", br. 21/09), ¢lana 4,
5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra
("SL list RCG", br. 27/92), Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-
202_3.god. Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u
zoni morskog dobra za period 2019.-2023.godine broj:01-40/142 od 29.06.2020. godine i Izmjena i dopuna
Atlasa crnogorskih plaza i kupalista broj:0206-1211/1 od 09.04.2020.godine.

w

> JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa

sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié dipl.ekonomista ( u daljem tekstu:
JAVNO PREDUZECE )

i
e DRUSTVO ,,KRUSO* D.0.0. iz Herceg Novog, koga zastupa i predstavlja Zoran Radmilovié,
UL Nikole Ljubibrati¢a br. 42 (PIB: 02100452) (u daljem tekstu: KORISNIK/ZAKUPAC ),

Zaklju¢uju dana 17.08.2020. godine u Budvi

Uvazavajuci:

- Da je Vlada Crne Gore, u cilju umanjenja negativnih ekonomskih efekata izazvanih
pandemijom korona virusom, donijela Trec¢i paket socio-ekonomskih mjera kojim se predvida
umanjenje godiSnje naknade za Kkoris¢enje morskog dobra za 2020.godinu od 50%
korisnicima/zakupcima koji obavljaju djelatnost sezonski ili tokom Citave godine, i to u
ugostiteljskim objektima-restoranima, na kupaliStima, privremenim lokacijama, pristanistima
isl,

- Zakljudak 7. Upravnog odbora Javnog preduzeca broj: 0203-2283/3 od 28.07.2020.godine
donijet na 16. elektronskoj sjednici UO odrzanoj dana 28.07.2020. godine,

- Da je Korisnik zaklju¢io aneks II broj: 0210-387/5 od 28.01.2020.godine ugovora o

koris¢enju morskog dobra.



ANEKS 1INl
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Br. 0210-151/5 od 01.03.2018.god.

¢lan 1.
U ¢lanu 20 osnovnog Ugovora, utvrduje se dinamika plac¢anja naknade za kori$¢enje morskog
dobra za 2019.god. odnosno na kraju ¢lana 20 dodaju se stavovi koji glase:

»U skladu sa stavom 3 ovog ¢lana naknada za 2020.godinu utvrdena je u visini od 35.805,00 €
(slovima:tridesetpethiljadaosamstopet eura) + PDV .~

,»Vr8i se umanjenje naknade za 2020. godinu u visini od 50%, saglasno TreCem setu socio
ckonomskih mjera koje je Vlada Crne Gore donijela u cilju umanjenja negativnih ekonomskih efekata
1zazvanih pandemijom korona virusa, i naknada za tekuéu sezonu sada iznosi 17.902,50 EUR (slovima:
sedamnaest hiljada devet stotina dva eura pedeset centi) + PDV i placa se u 5 jednakih mjese¢nih rata koje
dospijevaju: dana 28.08.2020.godine, dana 28.09.2020.godine, dana 28.10.2020.godine, dana
28.11.2020.godine i dana 28.12.2020.godine.*

¢lan 2. .
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora, ostaju na snazi.

¢lan 3.
Ovaj aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

¢lan 4.
Ovaj aneks Ugovora zakljuCuje se u 5 (pet) istovjetnih primjerka od kojih Javno preduzece
zadrzava 3 (tri) primjerka a Korisnik/Zakupac 2 ( dva ) primjerka.

Obradila:
Sluzba za ustupanje morskog dobra na korid¢enje

Rukovoditeljka sluzbe
a Widovi¢

KORISNIK/ZAKUPAC, JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

KRUSO # QO o7, MORSKIM DOBROM CRNE GORE
13 a )..KL}»_‘?“Q

{| <

1 Direktor,
Predrag Jelusic dipl.e

Datum potpisivanja Il of - loL-




